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1. Bakgrunn og målsetting 
Beiarn kommune har jobbet med boligutvikling over tid, og har tidligere deltatt i nettverk om 
boligetablering i distriktene, en satsing fra departementet, og i hele perioden i nær dialog 
med Husbanken.  

Prosjektet og tilskuddet fra Husbanken til dette skal brukes til konseptutvikling og 
mulighetsstudie for å skape et beslutningsgrunnlag for hvordan utvikle et levende bomiljø 
rundt kommunens omsorgsboliger. Bomiljøet skal tilrettelegges for både beboere i 
omsorgsboliger og innbyggere i ordinære boliger. 

Pr. første halvår 2024 bodde det 1064 personer i Beiarn kommune ifølge data i Statistisk 
Sentralbyrå. Siden 2000 har folketallet blitt redusert med rundt 300 innbyggere. 
Framskrivningen til SSB innebærer en svak vekst fram til 2026 og deretter en svak reduksjon 
i hele perioden på frem til 2050. Kommunen har i 2022-2024 mottatt om lag 70 flyktninger 
fra. Det er derfor knyttet usikkerhet til de offisielle befolkningsframskrivingene for kommunen. 

Beiarn kommune vil få en vekst for de eldste aldersgruppene i perioden til 2050. For tiden er 
det gruppen mellom 67 og 79 år som vokser sterkest, men faller fra 2040. Antall eldre 
mellom 80 og 89 år er gruppen som får en sterkere vekst i årene som kommer mens 
gruppen over 90 år begynner å øke fra 2030-tallet. 

Gjennom prosjektet ønsker Beiarn kommune å tilrettelegge for en plan- og 
designkonkurranse for utvikling av et attraktivt, moderne og fremtidsrettet bomiljø i 
forbindelse med bygging av 6-8 aldersvennlige boliger og 8 nye omsorgsboliger. 
Konkurransen gjennomføres som en plan- og designkonkurranse som skal resultere i 
inngåelse av en tjenestekontrakt for gjennomføring av prosjektet, jf. mer om dette nedenfor.  

Konkurransen ble arrangert for å utvikle et nytt boligområde som integrerer bærekraftige 
løsninger og fremmer fellesskap. Målgruppen for aldersvennlige boliger er fra 25 -95 år, 
beboere i omsorgsboliger er personer i ulik alder med behov for særlig tilrettelagt bolig og 
tilgang til heldøgns pleietjenester. Målet var blant annet å finne en planløsning som ivaretar 
både miljømessige og sosiale behov. Kommunen ønsker derfor gjennom prosjektet å legge 
til rette for et attraktivt bomiljø som stimulerer til sosial interaksjon gjennom naturlige 
møteplasser som stimulere til en aktiv fritid tilrettelagt for at flere kan ta del i lokalsamfunnet. 

Anskaffelsens formål er å inngå kontrakt om kjøp av arkitekttjenester for utvikling av 
attraktive bomiljø, aldersvennlige boliger og omsorgsboliger. Prosjektet omfatter helhetlig 
utvikling av; 

• Omsorgsboliger, 8 boenheter, hvorav 4 stk HDO og 4 boenheter for personer med 
demens. Konseptets del som omhandler omsorgsboliger skal utformes med tanke på 
at det er tilrettelagt for utvidelse, flere omsorgsboliger på sikt. 

• Kombinert fellesareal/dagsenter for brukere av omsorgsboliger, PU, barnehage, samt 
andre arrangement på kveldstid. Dimensjoneres for grupper på inntil 50 personer. 

• 6 – 8 Aldersvennlige boliger av variert størrelse 
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• Ny Barnehage dimensjonert for 30 barn/plasser 
• Areal for minimarked/nærbutikk, dagligvarer, tilrettelagt for heldigital drift 7 dager i 

uken. Salgsareal innenfor rammen av «Brustadbu». 

2. Om prosjektet og arbeidet som er gjennomført 
Prosjektet er politisk forankret i kommunen og det er bevilget økonomiske rammer for 
gjennomføring av dette samt tildelt rammefinansiering for bygging av 8 nye omsorgsboliger. 
Samfunnsplan samt arbeidet med ny arealplan støtter opp rundt denne forankringen. Internt i 
kommunen er det nedsatt en utvidet arbeidsgruppe som består av representanter for helse, 
ergoterapi, samfunns- og arealplan, boligsosial, økonomi samt teknisk. Ut fra dette arbeidet 
er det utledet en mindre prosjektgruppe som ledet arbeidet med tilrettelegging av plan- og 
designkonkurransen. Juridisk/innkjøpsfaglig ekspertise er innhentet via Innkjøpsservice AS 
hvor kommunen har rammeavtale. I forbindelse med gjennomføring av konkurransen har det 
vært sentralt å sette sammen en fagjury som ivaretar prosjektets intensjon. Slik fagjury har 
bestått av; 

 

 

Konkurransen ble lansert sent høsten 2023 med en innsendingsfrist i starten av 2024. 
Deltakerne måtte levere en detaljert plan som inkluderte blant annet miljøaspekter, estetikk, 
og tekniske løsninger. Bidragene ble vurdert av en fagjury basert på kriterier som 
funksjonalitet, estetisk uttrykk, og bærekraft. 

Konkurransen er en plan- og designkonkurranse som gjennomføres i tre ulike faser. 

• Fase 1; Prekvalifisering 
• Fase 2; Visualisering av prosjekt og valg av miljøteknologi 
• Fase 3; Utarbeidelse av komplett og endelig skisseprosjekt for de 8 omsorgsboligene 

og dagsenter 
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Innkjøpsreglement knytte til offentlig anskaffelser er komplekse å forholde seg til, spesielt der 
kriteriene for evaluering ikke er absolutte, men der en fagjury skal evaluere de innkomne 
forslagene på en mere kvalitativ måte. Det er derfor lagt ned et omfattende arbeide i 
konkurransegrunnlag med vedlegg som var del av konkurransen. Vi opplevde da også at 
konkurransen ved første utlysning høsten 2023 måtte trekkes tilbake og der vi måtte gjøre 
ytterligere justeringer på blant annet de valgte tildelingskriterier. 

Etter prekvalifisering samt en evaluering av fagjury ble det valgt ut 3 kandidater for å gå 
videre til fase 2. Disse 3 arkitektfirma var; 

• Verte landskap- arkitektur AS 
• Arkitema AS 
• U2 AS 

 

På bakgrunn av resultatet fra fase 1 ble fase 2 av konkurransen startet opp. I denne fasen 
skulle de tre leverandørene jobbe fram et mer detaljert løsningsforslag som skal omforenes 
med oppdragsgiver før det kvalifiserer som ferdig leveranse. Det ble i fase 2 gjennomført et 
eget folkemøte i april 2024 der de ulike arkitektfirma fikk presentert sine løsningskonsept.  

 

 

Videre ble det avholdt konsultasjonsmøter med Husbanken der de ulike forslag ble 
presentert og der disse fikk nødvendige råd og veiledninger fra Husbankens representanter. 
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Videre er det gitt løpende informasjon til kommunale råd for personer med nedsatt 
funksjonsevne og råd for eldre. 

Fase 2 ble avsluttet i juni 2024 der Arkitema AS til slutt ble valgt som leverandør for 
gjennomføring av fase 3 i prosjektet.  

I fase 3 skal det utarbeidelse komplett og endelig skisseprosjekt for de 8 omsorgsboligene og 
dagsenter samt aldersvennlige boliger. Prosjektet planlegges fysisk gjennomført i 2 
uavhengige byggetrinn hvor byggetrinn 1 består av bygging av HDO samt dagsenter og 
byggetrinn 2 omfatter bygging av aldersvennlige boliger. Skisseprosjektet som vinner av 
konkurransen gjennomfører skal ferdigstille komplett prosjektering med romprogram, 
tegningsmateriell, kravspesifikasjon og alt som behøves for å utlyse konkurranse for 
anskaffelse av entreprenør- for gjennomførelse som totalprosjekt. 

3. Deltakere 
Vi opplevde stor respons fra ulike arkitektfirma og fikk som følge av dette inn hele 13 ulike 
arkitektteam forslag til løsningskonsept i fase 1 av konkurransen. Flere av deltakerne har 
tidligere erfaring med store urbane prosjekter, noe som skapte et høyt nivå på 
innleveringene. De ulike konsept ble i fase 1 rangert som følge etter evaluering; 

 

4. Oppnådde resultat og vinner av fase 2 
Vinnerforslaget ble levert av Arkitema AS, som presenterte en løsning som på en god og 
helhetlig måte ivaretar vår målsetting om å skape en sentrumsnær bostedsutvikling med 
attraktive bomiljø på tvers av generasjoner. Løsningsforslaget ivaretar videre på en god måte 
prosjektets overordnede klima- og miljøkonsept. 

Vinnerforslaget til Arkitema AS vil nå bli videreutviklet i samarbeid med kommunen, med mål 
om oppstart av byggingen i løpet av neste år. Det skal i denne fasen blant annet utarbeides 
et omforent tegningsgrunnlag med rom og funksjonsbeskrivelse samt utarbeides 
energiberegning og budsjettkostnad for bygging. 

Tidsplanen for ferdigstilling av fase 3 tilsier at dette skal være ferdig levert innen januar 2025. 

5. Økonomiske rammer 
Prosjektets eksterne kostnader er så langt på kr. 1.254.265 etter at premiering av 
vinnerutkast til Arkitema AS er utbetalt med kr. 300.000. Ut over dette er det påløpt et 
betydelig antall interne timer i forbindelse med tilrettelegging og gjennomføring av 
konkurransen.  Tilskuddet fra Husbanken på kr. 500.000 innenfor rammen av boligsosiale 
tiltak er benyttet for å delfinansiere de samlede eksterne og interne prosjektkostnader som er 
påløpt til dato. Prosjektet knyttet til tilskudd fra Husbanken avsluttes ved avslutning av fase 2 
og overgang til fase 3 i prosjektet. 
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6. Oppsummering 
Konkurransen har vist en stor og kreativ bredde i tilnærminger til bærekraftig stedsutvikling, 
og vi ser frem til å bygge videre på ideene som har blitt presentert av de ulike bidragsyterne.  

Prosjektet har vist seg å være omfattende og det er lagt ned et betydelig antall timer fra 
deltagerne i prosjektgruppen for å tilrettelegge for en plan- og designkonkurranse av denne 
karakter. Til tross for at denne konkurranseformen er ressurskrevende er vi imidlertid sikre at 
vi gjennom denne har fått frem kvaliteter med det endelige prosjektet som ikke har ville 
kunne kommet frem ved en mere tradisjonell bruk av rammeavtale for arkitekttjenester. 
Konkurranseformen har åpenbart utfordret de ulike arkitektteam samtidig som det har 
skjerpet vår egen bevissthet rundt den endelige konseptløsningen. 

 

 

 

 

7. Konkurransegrunnlag 
 
For erfaringsdeling legges innholdsfortegnelse fra konkurransegrunnlaget som er 
benyttet til forbindelse med plan- og designkonkurransen med. Fullstendig 
konkurransegrunnlag kan ettersendes ved særskilt ønske om dette. 
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8. Vinnerutkast fra Arkitema AS med planskisser samt tilhørende 
lesehefte 
 

Det samlede vinnerutkastet til Arkitema AS består av planskisser samt tilhørende 
lesehefte. Nedenfor følger noen sentrale utklipp fra denne leveransen. Fullstendig 
vinnerutkast kan ettersendes ved særskilt ønske om dette. 
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9. Regnskap for prosjektet 
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