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Forord

Personer med ruslidelser og psykiske lidelser er en prioritert gruppe i den boligsosiale strategien "Bolig
for velferd" (Kommunal- og moderniseringsdepartementet, 2014). Innsatsomradet folges opp i ny
strategi for sosial boligpolitikk som ble lansert i desember 2020 (Kommunal- og moderniserings-
departementet, 2020). Blant annet av personvernhensyn kan det vere krevende & skaffe oversikt over
bosituasjonen til denne brukergruppa. Noe informasjon har vi imidlertid. Siden 2007 har SINTEF érlig
samlet inn arsverkstall for psykisk helsearbeid i alle landets kommuner, og i 2015 ble ogsa rusarbeid
inkludert. Brukerplan og FAFOs statusrapporter for evaluering av opptrappingsplanen pa rusfeltet ser
ogsé pa bosituasjonen til personer med ruslidelser og/eller psykiske lidelser. Hva som er de sterste
utfordringene pé rusfeltet, vil variere for de ulike malgruppene og etter alder, men for voksne med
alvorlige og langvarige lidelser er mangel pa egnede boliger med beliggenhet neer tjenester og butikker
en av hovedutfordringene i kommunene (Ose & Kaspersen, 2020). Kommunene viser stor interesse og
gjor en innsats for & gi personer med rusrelaterte lidelser et godt botilbud, men rapporterer ogsd om
store utfordringer. Kunnskap om erfaringer med & planlegge, bygge og drifte boliger for personer med
ruslidelser og psykiske lidelser er derfor etterspurt.

Sakalte "sméhus" er et av tilbudene til beboergruppa — robuste, smé og arealeffektive hus, bygd som
mer eller mindre permanente boliger. I noen kommuner betraktes smahus som "siste utvei", et tilbud
nar man ser at personen ikke kan bo sammen med andre eller trenger en forsterket bolig et stykke unna
andre boomrader. I andre kommuner betraktes smahus som en permanent bolig og en vei til et
selvstendig liv. Smahusenes utforming og lokalisering speiler derfor ofte ogsa tanken bak etablering av
denne boligtypen i det kommunale boligtilbudet. For & skape et bedre beslutningsgrunnlag er
Husbanken nd i gang med & kartlegge erfaringer rundt planlegging, etablering og drift av smahus i flere
norske kommuner. Hasten 2019 ble det i regi av Husbanken sendt ut et sperreskjema til kommuner i
hele landet om deres erfaringer med etablering og drift av smahus. Denne rapporten bygger pa svarene
fra de 14 kommunene som deltok i Husbankens sperreundersgkelse, samt oppfelgingsspersmal og
intervjuer med kommunene, hjelpeapparat og beboere. Rapporten sammenfatter norske kommuners
erfaringer med & planlegge, bygge og drifte smahus for personer med ruslidelser og psykiske lidelser,
og den formidler beboernes opplevelse av boligen som hjem og verdig botilbud. Hensikten med denne
rapporten er & dele suksesshistorier og viderefere leerdom til andre kommuner.

Ved planlegging av smahus er det variasjon mellom kommunene nar det gjelder grad av bruker-
medvirkning. Stemmene i denne brukergruppa kommer sjelden fram nar kommunene planlegger nye
botilbud, og det fins lite kunnskap om hvordan beboere med ruslidelser og psykiske lidelser blir
involvert. Derfor er det et stort behov for kunnskap om hvordan kommunene involverer brukergruppa,
hvordan beboerne selv opplever det & bo i smahus og hvordan denne boformen pavirker dem og deres
mulighet til & mestre livet. Filmen "Herre i eget hus?" er et supplement til denne rapporten. Malsettingen
med & lage en film er & gi beboerne en visuell og herbar stemme. Filmen er satt sammen og produsert
av Ricardo Foto og Filmproduksjon i samarbeid med SINTEF. Den er basert pé intervjuer og besgk hos
beboere 1 smahus over hele landet. Malgruppa for studien og filmen er kommuner og private akterer
som skal planlegge og bygge sméhus, arkitekter og produsenter av smahus. Lenke til filmen, "Herre i
eget hus?" https://youtu.be/vhexwlL7YInY.

Vi gnsker & takke Husbanken som oppdragsgiver for et godt samarbeid. Vare kontaktpersoner der har
vert Ingrid Lindebe Knutsen og Torhild Skjetne. Videre vil vi takke de lederne og ansatte i kommunene
og ved bo- og tjenestetilbudene som har bidratt gjennom deltakelse i intervjuer og gjennom & sende oss
tegninger og bilder. Vi vil ogséd takke ambulerende team, miljoterapeuter og andre ansatte for & ha
gjennomfort intervjuer og for & ha bidratt til formidling av beboernes opplevelse av boligen, og Ricardo
foto og filmproduksjon for innlevelse, kreativitet og entusiasme i gjennomfering av oppgaven. Sist og
aller viktigst skal sméhusbeboerne ha en stor takk for & ha stilt opp pa intervjuer, apnet hjemmet sitt og
delt sine erfaringer.

Trondheim, 1. mars 2021

Judith Thomsen Solvar Wage
Forskningsleder Prosjektleder
SINTEF Community SINTEF Community



Sammendrag

Smahus - hjem og verdig botilbud for personer med ruslidelser og psykiske
lidelser?

I denne undersegkelsen har vi hatt som maélsetting & samle og systematisere erfaringene med
"smahus" som boligtilbud for personer med ruslidelser og psykiske lidelser (ROP-lidelser eller
kombinasjonslidelser). Husbanken, som er oppdragsgiver, ensker & finne og dele suksess-
historier om prosesser og lgsninger slik at de kan spres og videreutvikles i andre kommuner.
Studien skal samtidig synliggjere beboernes egne stemmer og erfaringer med sméhusene.
Datamaterialet bestar av en sporreundersgkelse som Husbanken sendte ut hasten 2019, og som
ble besvart av 14 norske kommuner som har bygd smahus til dette formalet. Kommunenes
svar pa sperreundersgkelsen ble komplettert med intervjuer av planleggere i kommunen,
ledelsen i Helse og omsorg, og i de fleste kommuner ogsa ansatte i boligsosiale team. Vi hentet
ogsé inn ytterligere dokumentasjon som tegninger og bilder. Dette materialet er tilgjengelig i
en egen vedleggsrapport. Videre bestar datamaterialet av intervjuer med 14 smahusbeboere i
10 ulike kommuner. Beboernes egne stemmer formidles gjennom filmen "Herre i eget hus?"

Studien viser at personer med alvorlige ROP-lidelser opplever det som viktig & ha et sted som
er sitt — som er varmt og hvor man kan l4se dera. Dette er grunnleggende kvaliteter. Boligens
planlesning, beliggenhet og uttrykk er ogsé av betydning. Det kan stette opp under folelser
som hap, verdighet, stolthet og framtidstro. Nar beliggenhet og utseende oppleves som
sjuskete og bortgjemt, kan det ogsa bidra til det motsatte: folelsen av & veere gitt opp, stuet bort
eller utenfor samfunnet.

Undersgkelsen viser ogsa at alle kommunene i hovedsak er forneyde med smahus som lgsning
for denne mélgruppa. Kombinert med et godt tjenestetilbud kan smahus gi ro og stabilitet, som
igjen kan danne en plattform for & oppleve livsmestring og et godt liv tross utfordringer med
psykisk helse og rusavhengighet. For noen i mélgruppa kan smahus med god oppfelging,
trygge beboeren og naboer mot skader og utrygghet knyttet til brann og haerverk, og vare et
steg pa veien mot en mer ordinaer kommunal bolig. For andre kan sméhus gi en skjermet og
sa verdig bosituasjon som mulig for et liv med fortsatt rusavhengighet.

Beboer i smahus i Ringsaker far besgk fra det boligsosiale teamet i kommunen. Foto: Ricardo Foto
og filmproduksjon



Summary

Small housing units — home and worthy housing for people with substance
abuse and mental disorders? Experiences from the municipalities and the
residents’ voices

In this study, we aimed to collect and systematize the experiences with " small housing units"
as housing for people with substance abuse and mental disorders (ROP disorders or combined
disorders). The Norwegian State Housing Bank, which is the delegating authority, wish to find
and share success stories about processes and solutions so that they can be disseminated and
further developed in other municipalities. The study will also make visible the residents' own
voices and experiences with the small housing units. The data material consists of a survey
that the Housing Bank sent out in the autumn 2019, and which was answered by 14 Norwegian
municipalities that have built small housing units for this purpose. The municipalities'
responses to the survey were supplemented with interviews with urban planners in the
municipality, the management agencies in Health Care Services, and in the most municipalities
also employees in social housing teams. We also collected additional documentation such as
drawings and photos. This material is available in a separate appendix. Furthermore, the data
material consists of interviews with 14 small-house residents in 10 different municipalities.
The residents' own voices are conveyed through the film "Herre i eget hus?" ("Master in their
own house?")

It is revealed that people with severe ROP disorders consider it important to have a place that
is theirs, which is warm and where they can lock the door. These are essential qualities. The
dwelling's layout, location and expression are also important. This can support emotions such
as hope, dignity, pride and faith in the future. When location and appearance are perceived as
sloppy and hidden, it can contribute to the opposite: the feeling of being given-up upon, stowed
away or outside society.

This study also shows that all municipalities are mainly satisfied with small housing units as
a solution for this target group. Combined with a variety of services, small housing units can
provide peace and stability, which in turn can form a basis for experiencing life mastery and a
good life despite challenges with mental health and drug addiction. For some in this target
group, the small dwellings combined with good follow-up can protect the resident and
neighbours from damage and insecurity related to fire and vandalism and be a step to ordinary
municipal housing. For others, small housing units can provide a sheltered and as dignified
living situation as possible for a life with drug addiction.
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1. Innledning

I rapporten Bokvalitet og verdighet — en evaluering av boliger for mennesker med rus- og
psykiske lidelser (Wégo, Hoyland & Bg, 2019) ble ulike boligkonsepter for personer med disse
utfordringene evaluert. Et av disse boligkonseptene er sékalte "smahus" — en type boligtilbud
for personer med ruslidelser og psykiske lidelser som i undersgkelsen framsto som en nesten
ubetinget god losning i de to kommunene (Trondheim og Melhus) der evalueringen av flere
ulike botilbud for beboergruppa ble gjennomfort.

Mange kommuner har bygd smahus for personer med ruslidelser og psykiske lidelser i mange
ar. De forste ble bygd rundt 1990, men det fins fa evalueringer av hva som har fungert, og hva
som er arsaken nar smahusene ikke har fungert sa bra. Nar vi na undersgker hvordan denne
boformen fungerer i flere kommuner, ensker vi & bidra til en bredere kunnskap om hvilke
sméhuslesninger som er provd ut og erfaringer med dette. Vi har ogsé vert opptatt av a fa
kunnskap om kommunenes suksesshistorier: Hva har kommunene lykkes med, og hvorfor?
Hva andre kommuner kan heste leerdom av, har veert viktig.

Selv om erfaringene med smahus virket som en god lgsning for mange i de to kommunene der
vi evaluerte ulike boligkonsepter for mélgruppa, sé vi ogsé at det ikke er en boform som passer
alle (Wage, Hoyland & Bg, 2019). I filmen "Housing first — fra bostedsles til egen bolig i
Trondheim" (https://vimeo.com/147819371), produsert av Husbanken og Baldurfilm i 2016,
mater vi en beboer i smahus som flytter til en ordinzer kommunal bolig. Beboeren opplever
det stigmatiserende & ha blitt "plassert i et smahus pé et industriomrade", et sted hun bodde 1
atte ar og som hun mente gjorde henne darligere og mindre rustet til & bli rusfri. Det ser hun
selv pa som et mal og et middel for & kunne bo "i et vanlig borettslag", noe som er hennes
drem.

Den storste kategorien av vanskeligstilte pa boligmarkedet er ogsa personer som kan bo i alle
former for boligtyper — inkludert sameier og borettslag. Noen personer som har problemer med
a bo 1 ordinare nabolag og tilpasse seg boligtyper som sameier og borettslag, kan likevel fint
mestre & bo i smahus. De aller fleste brukere av kommunens boligtjeneste faller inn under
disse to kategoriene, og sakene lgses gjennom bruk av ordinart boligmarked og kommunes
egen boligmasse. Andre trenger tett oppfelging av personale. Dette illustrerer det sterste
dilemmaet sett fra kommunens perspektiv: Nerhet til stasjonar bemanning hele degnet fordrer
et visst antall samlokaliserte beboere. Samtidig er det ansett som en ulempe at mange boliger
er samlokalisert, da det ofte medferer ghettodannelser, harverk og utrygghet for nabolaget.
Som radgiverne ved boligtjenesten i Melhus kommune sier, er det dessverre sann at sjansen
for at naboene pavirker hverandre negativt er storre enn at de pavirker hverandre positivt, selv
om vi ogsé har sett eksempler pa det motsatte.

Nér det gjelder smihus, kan man vanskelig se for seg 2-3 boliger tilknyttet stasjonaer
bemanning. | et gkonomisk perspektiv vil dette veere svert dyrt, men selv om man ser bort fra
det rent gkonomiske, er det en merkelig og uaktuell logsning at det skal vare stasjoner
bemanning knyttet til s& f& personer. I disse tilfellene kan det lases med et ambulerende team,
med jevnlig og god kontakt med beboerne i smahusene.

Gjennom studien Etablering av boliger for mennesker med rus- og psykiske lidelser.
Erfaringer fra norske kommuner (Wage, 2020) fulgte vi fire kommuner i Midt Norge
(Alesund, Verdal, Levanger og Steinkjer) i etableringen av et botilbud for beboere med
ruslidelser og psykiske lidelser. Alesund planla, og Verdal bygde smahus i denne perioden.
Steinkjer hadde avviklet sine smahus, men vurderte & bygge nye smahus der de ville legge
vekt pd beliggenhet i hgyere grad enn for. Levanger hadde konkrete planer for utvikling av et
botilbud for malgruppa der de skulle legge vekt pa skjerming, men likevel sentral beliggenhet,
og stabilitet nar det gjelder botid.



Studiene fra 2019 og 2020 har vert en plattform & bygge videre studier pa néar det gjelder
opplevd bokvalitet og kommunenes erfaringer med a planlegge, etablere og drifte sméhus.

Denne studien er i hovedsak basert pd en gjennomgang av materialet fra Husbankens
sperreundersekelse i 2019, der 14 kommuner deltok. Vi har gjort et utvalg av interessante
problemstillinger samt systematisert, analysert og presentert funnene. Det er ogsa gjennomfort
befaringer og intervjuer med beboere i forbindelse med filmopptak. Fokus i denne under-
sekelsen er pa kommunenes erfaringer med & planlegge, etablere, bosette og drifte sméhus, og
a fa fram stemmen til beboerne i sméhus. Hva bidrar til trivsel, trygghet, opplevelse av likeverd
og mestring? Opplevelse av kontroll over eget liv? Hvordan opplever beboere i sméhus egen
bosituasjon? Gjennom filmen "Herre i eget hus?" héper vi & kunne formidle den viktige
beboerstemmen.

Utsagn i den nevnte "Housing first"-filmen kan danne grunnlag for & se nermere pd hva
lokalisering og utforming betyr. "Disse husene tiltrekker seg et milj@", sier beboeren i filmen
— et miljo og en rusavhengighet hun vil kvitte seg med. Hun vil bruke de rammene en ordinaer
kommunal bolig krever, til & bli rusfri og "fa et helt vanlig liv". Ikke alle bostedslese ensker
seg "et rusfritt A4-liv". For mange trenger heller ikke rusfrihet & bety et bedre liv (Johannesen
& Solvoll, 2019). Da kan sméhus litt i utkanten av andre boligomrader vaere den beste
boliglesningen. For & forstd dette mé vi bruke "et hastningsekonomisk perspektiv" (Serhaug,
1996). Bostedslase med tilknytning til rusmiljeet "hester" i byen, det vil si at de samler, finner,
stjeler og kjeper ulike goder som kan omsettes til noe de har bruk for, og tar imot og yter
tjienester som husly og overnatting til andre i miljeet. Ofte dreier det seg om gjenytelser, og
mange av vare informanter gir uttrykk for at de gjennom 4 bo litt avsides kommer seg litt unna
et miljo som de kan st i gjeld til: ekonomisk eller i form av gjenytelser. I dette perspektivet
blir valgene og det at noen faktisk trives i smahus, mer forstielige. Det har likevel stor
betydning for mange & bli oppfattet som "vanlig" gjennom for eksempel & vaere i stand til & bli
en del av "den ordinere gkonomien" gjennom a betale regninger (Johannesen & Solvoll, 2019,
s. 40), at uteomradet ser fint ut og at de opplever en verdig bosituasjon der de kan mestre det
a bo (Wége, Hoyland & Bg, 2019).

Det er ikke slik at noen mennesker har boevne og andre ikke, og vi ma innse at utfordringene
til personer med ruslider og psykiske lidelser ikke gar over nar de far et sted & bo. De har behov
for en type bolig og oppfelging som gjer at de mestrer livet og de utfordringene de har. Boligen
kan vaere med pa a gi beboeren noe & strekke seg etter, og den kan veere med pa a lofte et
menneske. P4 den annen side kan fallet bli stort om man ikke mestrer boligsituasjonen man
blir tildelt. A ikke mestre & bo, er ikke godt for selvfolelsen. Beboeren trenger stottespillere pa
veien som kan tilrettelegge for 4 kunne bo i en bolig og beholde den. A ha et tilfredsstillende
sted & bo er ansett som et grunnleggende menneskelig behov, og som en forutsetning for helse,
utdanning, arbeid og samfunnsdeltakelse som er nedfelt i FNs menneskerettigheter. Nasjonalt
kompetansesenter for psykisk helsearbeid (NAPHA) framhever at viktige elementer innen
recovery' er myndiggjering, tilherighet, hip, optimisme, identitet, mening og mal. Tilherighet
og identitet kan blant annet henge sammen med prosessen med & skape et hjem i boligen. Det
samme kan gjelde for mening, mal, hdp og optimisme. Uten bolig og et sted man foler seg
hjemme, kan det vaere vanskelig & fole hap og optimisme. Boligen i seg selv kan ikke sorge
for at disse faktorene oppfylles, men den kan fungere som et godt utgangspunkt.

1 https://www.napha.no/content/13883/Recovery




2. Smahus og det boligsosiale arbeidet for personer med rus-
lidelser og psykiske lidelser

Boligen omtales ofte som nekkelen til & mestre livet. Nar det gjelder boliger for malgruppa, er
det skarpt fokus péd at boliger for personer med ruslidelser og psykiske lidelser méa tale
beboeren. Den ma tile hard bruk, men beboeren méa ogsé tale boligen.

Det er et uttalt mal at alle skal bo godt og trygt. I nasjonal strategi for boligsosialt arbeid heter
det:

Boligsosialt arbeid handler bade om a skaffe boliger til vanskeligstilte pd boligmarkedet
og styrke den enkeltes mulighet til a mestre boforholdet. (Kommunal- og moderniserings-
departementet, 2014, s. 8).

En god boligpolitikk handler om & sikre at alle kommunens innbyggere har et trygt og godt
sted & bo. Den viktigste delen av arbeidet er & legge til rette for gode bomiljeer og en
utbyggingspolitikk som sikrer et bredt tilbud av boliger i alle prisklasser og sterrelser. Det
boligsosiale arbeidet er en spisset del av boligpolitikken, og dreier seg om & etablere et
sikkerhetsnett for dem som av ulike arsaker ikke klarer seg selv pa det ordinzare boligmarkedet.
Her har kommunen et serlig ansvar for & skaffe til veie egnede boliger og styrke den enkeltes
mulighet til & mestre boforholdet.

I den nye strategien for sosial boligpolitikk (Kommunal- og moderniseringsdepartementet,
2020, s. 5) heter det:
Vanskeligstilte pa boligmarkedet er ikke en bestemt gruppe i samfunnet, men et begrep som
brukes om personer og familier som sliter med d fd dekket boligbehovene sine. Vi definerer
vanskeligstilte pa boligmarkedet som dem som ikke selv er i stand til d skaffe seg eller
beholde en egnet bolig, og som befinner seg i en eller flere av folgende situasjoner:
* er uten bolig
e stdr i fare for d miste boligen sin
* bor i uegnet bolig eller bomiljo

Sterre helseutfordringer, psykisk uhelse og/eller rusproblemer gjor at en del personer ikke
mestrer & bo i ordinzre boliger. Dette utgjer en mindre gruppe i antall, men kravet til spesial-
tilpasning av bolig og oppfelging i boforholdet er vesentlig storre. En bred palett av til rette-
lagte boligtyper er et sentralt virkemiddel for & kunne mete denne gruppen med gode og stabile
boforhold. I alle kommunene er sméhus en del av et differensiert tilbud, men det er litt ulikt
hvordan kommunene tenker om smahus og hvem de velger & bosette i sméhus.

21 Smahus — definisjon

Sméhus brukes i dag som en fellesbetegnelse pd forskjellige typer boligbygninger, for
eksempel smé boligbygninger eller boligbygninger uten horisontale naboskiller (det vil si
frittliggende eneboliger, kjedehus og rekkehus), vanligvis bygninger med én eller to etasjer
pluss eventuelt loft og sokkel- eller underetasje (SINTEF, 2020; Standard Norge, 2013).

Flere kommuner bruker imidlertid betegnelsen sméhus om boliger bygd for generelt
vanskeligstilte pa boligmarkedet. I praksis benyttes disse boligene ofte av personer med
ruslidelser og psykiske lidelser. Smahus har derfor vert knyttet til en liten gruppe personer
som selv gnsker eller trenger skjerming fra andre. Det har ofte vart enkle modulbygg, og fa
enheter — med god avstand og skjerming mellom enhetene og med god avstand til andre
boliger. Flere av eksemplene i denne rapporten er av denne typen. De kan ogsa vere planlagt
primart med tanke pa malgruppa med ruslidelser og psykiske lidelser, og da omtales de ofte
som "forsterkede", "robuste" eller at de skal tale "hard bruk" gjennom valg av innredning,
materialer og utferelse med sluk i gulvet i alle rom, eller gjennom at materialer enten taler en
trokk eller enkelt, raskt og rimelig kan skiftes ut (Woods et al., 2016).



Mange smahus for denne mélgruppa er veldig enkle og i liten grad tilpasset nabolaget, eller de
er plassert i omrdder der det er mindre krav til arkitektonisk utforming, ofte planlagt som et
midlertidig tilbud. Derfor er noen sméhus ogsé utformet slik at de kan flyttes: hus pé hjul, eller
dimensjonert for 4 kunne fraktes pa vei, dersom beliggenhet og naboskap ikke fungerer. Andre
sméhus er bygd som permanente boliger med utforming og uttrykk tilpasset den tomta og det
nabolaget de plasseres inn i. Nyere sméhus kan ogsé ha en mer gjennomarbeidet utforming.
Flere er sammenbygd to og to eller bygd i rekke, trolig av gkonomiske grunner samt at
uttrykket skal tilpasses nabolagets typologi med litt starre ene-, tomannsboliger eller rekkehus
pé en bedre mate.

Dette er ikke robuste sméhus i tradisjonell forstand, men kommunene har meldt inn dette som
robuste sméhus gjennom kartleggingen til Husbanken, og de er innlemmet i Veiviseren.no.
Derfor ser vi det som naturlig at disse husene er med i denne undersekelsen. Det kan imidlertid
se ut som det er behov for & rydde i begrepsbruken, men det har ikke vart malsettingen med
denne undersokelsen.

Noen av smahuseksemplene som omtales i rapporten er finansiert med Husbankens
investeringstilskudd som stiller krav til normalisering og integrering. I Husbankens Dialog-
verktoy (2019; Mikkelsen, 2019) heter det at "Botilbudet skal stotte normalisering og
integrering”, og det skal derfor:

— ikke ha et institusjonsliknende preg

— spres i ordinere og gode bomiljoer

— ikke vere for mange pa ett sted

— ikke samlokalisere ulike brukergrupper pé en uheldig mate

2.2 Ulike typer smahus: med og uten base, med eller uten tilknyttede tjenester

Eksemplene som trekkes fram av kommunene, og som ogsé presenteres i veiviseren.no, viser
smahuskonseptet utformet som frittstdende boliger for én person, sammenbygd to og to,
plassert i gruppe eller i rekke. Nér vi snakker om smahus i denne rapporten mener vi derfor
boliger for én person uten horisontale naboskiller.

Smahus i Asker, Melhus, Bergen, Trondheim og Sandnes. Fra @verst til venstre mot hgyre: sma boliger
i en rekke (Asker), sammenbygd rundt et atrium (Melhus), frittstdende (Trondheim og Sandnes),
sammenbygd to og to (Sandnes). Bildene er hentet fra Veiviseren.no og fra rapporten Bokvalitet og
verdighet (Wagg, Hgyland & Bg, 2019).

Noen sméhus er samlokalisert i gruppe med en base sentralt plassert i en gruppe eller i utkanten
av en gruppe boliger. Tradisjonelt har disse boligene da vart omtalt som "samlokaliserte
boliger" eller "bogrupper". Noen sméhus kan ogsd veare tilknyttet en base i et narliggende
botilbud med degnbemanning. De aller fleste sméhus er imidlertid planlagt uten tilknyttet
base. Tjenester og kontakt med boligtjenesten foregar da gjennom FACT team, Housing First
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team, boligsosialt oppsekende og ambulerende team fra hjemmesykepleien i kommunen eller
fra naerliggende bofellesskap, rusomsorgen eller utekontakten. Oppfelgingen er knyttet til den
enkelte beboer, ikke boligen.

2.3 Smahus for personer med ruslidelser og psykiske lidelser

Smahus er et av flere boligtilbud som tilbys til personer med ruslidelser og psykiske lidelser.
Mange kommuner anser denne boligformen som et godt tilbud til bostedslase og til de som av
ulike arsaker ikke kan eller vil benytte seg av andre botilbud i kommunene. Kommunene anser
tilbudet som velegnet for de som ikke greier & bo tett pa andre. Det er ogsa lettere & bosette
samlere i sméhus enn i ordinzre kommunale boliger fordi de ikke er til sjenanse for andre eller
bidrar til utrygghet pa grunn av brannfare o.l.

Personer med alvorlige ruslidelser og psykiske lidelser (ROP-lidelser) er en krevende beboer-
gruppe der mange kan ha behov for mye oppfelging og skjerming. For personer med alvorlige
ROP-lidelser vil det vaere nedvendig med et heldegnsbemannet botilbud.

24 Smahus versus bolig gjennom Housing First

Housing First er en modell for varig bosetting av bostedslese med rusmiddelavhengighet
og/eller psykiske helseproblemer. Modellen bygger pa prinsipper om at tilgang til bolig er en
grunnleggende menneskerett og at bruker skal ha reell medbestemmelse knyttet til valg av
bolig og hvilken type oppfelging han/hun skal fa (Hentet fra Nasjonalt kompetansesenter for
psykisk helsearbeid (NAPHA) sine nettsider: https://www.napha.no/content/13934/housing-
first).

Housing First-tankegangen er basert pa at det skal tilbys integrerte boliger i ordinare bomiljeer
fordi beboeren skal f4 mulighet til & identifisere seg selv som en vanlig samfunnsborger og at
forventningene rundt ikke skal handle om rus. Rusfrihet er mélet i Housing First. Oppfoelging
gjennom Housing First-teamet er helt nedvendig.

Lars-Marius Ulfrstad, avdelingsdirekter i Husbanken Vest, sier i filmen "Housing First — fra
bostedsles til egen bolig i Trondheim:

Noe av nokkelen er d gripe helheten av det d veere et menneske, det d bo og fi orden pd
kaoset i livet. A lcere beboeren d ta vare pd eget boforhold selv om beboeren ruser seg
og har psykiske utfordringer. Mdlet er d stabilisere og fa orden pad livet
(https://vimeo.com/147819371).

Mange beboere sier at smahus tiltrekker seg et rusmilje. Ved & bo i et ordinaert borettslag stilles
det krav som livet i sméhus ikke stiller. Dette ser mange pa som en mulighet til & bli rusfrie,
og for dem er Housing First et kinderegg: integrering, ordiner bolig, rusfrihet. Ikke alle ensker
seg et A4-liv, og ikke alle kan eller ensker 4 bli rusfrie. For de som ikke ensker det eller har
sa store psykiske utfordringer at de ikke klarer & bli rusfrie eller klarer & bo tett pad andre
mennesker i et ordinzrt bomilje, kan sméhus vere et godt tilbud. Verdighet og respektfull
utforming av boligene, lokalisering og oppfelging for & mestre & leve med de utfordringene
beboeren tross alt har, er nedvendig.

25 Lokalisering av smahus

Kommunene gir uttrykk for at det er en stor utfordring & finne de rette tomtene for smahus.
Utfordringene handler om tomtekostnader, men aller mest om omkringliggende nabolag. Det
er mange faktorer som skal tas hensyn til, blant annet kollektivtilgjengelighet, god fordeling
mellom bydeler og naturlig skjerming mellom sméhus og evrig bebyggelse. De fleste
kommuner ser seg om etter ledige arealer uten at det er forankret i kommuneplanens arealdel.
Gjennom kommuneplanrevisjonen har Sandnes kommune lagt inn arealer for etablering av
nye smahus, der utvelgelsen er gjort i naert samarbeid mellom boligtjenesten, mestrings-
enheten, eiendomsforetaket og tomteselskapet. Dette virker & vere et lurt grep, der
beslutninger om lokalisering og formal blir politisk forankret.
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Siden den totale tomtekostnaden som regel er den sterste kostnadsdriveren, legges det opp til
a fordele denne kostnaden pé flest mulig boenheter — som regel fire boenheter per tomt. Noen
av tomtene er likevel utformet slik at de ikke kan romme mer enn to eller tre boenheter. Det
er heller ikke enskelig med for mange beboere med store rusutfordringer og darlig psykisk
helse samlet pa ett sted.

12



3. Litteraturgjennomgang

Dette prosjektet har ikke hatt ressurser til eller malsetting om & utarbeide en fullstendig
kunnskapsstatus pa feltet. Det er likevel gjort en rask gjennomgang av annen relevant
forskning pé feltet og medieoppslag, og da serlig knyttet til erfaringer rundt sméhus og andre
botilbud for malgruppa. Til slutt i kapitlet har vi kort oppsummert de viktigste funnene og
reflektert over hvilke omrader som kan ha kunnskapshull.

Presseoppslag i Asker Budstikke, 05. oktober 2017: Endelig herrer i sitt eget hus! (Kjernlie,
2017)
https://www.budstikka.no/asker-kommune/endelig-herrer-i-sitt-eget-hus/39885!/

Asker, Stord og Verdal ble i 2018 nominert til Husbankens boligpris. Stord kommune gikk av
med seieren. Ifalge pressemeldingen kan de tre kommunene vise til dokumenterte effekter nér
det gjelder bosetting av vanskeligstilte pa boligmarkedet, helhetlig satsing pa boligsosialt
arbeid og tiltak som motvirker bostedslashet. Om Asker ble det sagt: "Asker kommune har
gatt bort fra 4 tenke velferd som en kostnad, til a tenke velferd som en investering." Asker har
deltatt i Husbankens boligprosjekt BOSO, hvor man har testet ut nye ideer og muligheter til
losninger pa det boligsosiale feltet. Malet har vert 60 boliger pa tre ar for ulike mélgrupper og
ulike behov. N& er prosjektet avsluttet og driften i gang.

Suksesskriterier nar det gjelder etablering av smahus i Asker:

— Egne sméhus pa 40 kvadrat der beboerne kan ta fatt pd en ny tilvaerelse i trygge
omgivelser.

— Vier her hvis de trenger oss 24 timer i degnet, sier Morten Aastad (Asker kommune).

— Beboerne har en kontrakt pa tre ar, med mulighet til & forlenge. Husleien er 7 600 kroner
i méneden pluss strom.

— Folk er forskjellige, og det handler om & mate den enkelte. Vi lager individuelle tiltaks-
planer sammen med brukeren.

Av dokumenterte effekter i Asker trekkes det fram trygghet for beboere og nabolag gjennom
tett dialog med politiet, noe som gir et positivt og synlig nearpoliti, og som skaper trygghet.
Kommunen har ogsé virkemidler nar det skjer noe som kan skape problemer. Tett oppfelging
hele degnet har gitt stabile boforhold og de har unngétt festmiljo og ghettodannelser.

Rapport: Thomas Hugaas Molden og Melina Ree (2018). Et felles ansvar. Gode
arbeidsprosesser i bo- og tjenestetilbudet til personer med rus- og psykiske lidelser (ROP).
(NTNU samfunnsforskning)

Det & yte og samordne et godt bo- og tjenestetilbud til personer med samtidige ruslidelser og
psykiske lidelser (ROP-lidelser) er en utfordring mange kommuner star ovenfor. Denne
studien ser naermere pa tre kommuners arbeidsprosesser, rutiner og praksis for a gi et godt bo-
og tjenestetilbud til personer med ROP-lidelser (Alesund, Kristiansund og Levanger).

Funn:

— Detmaé i sterre grad legges til rette for et mer formalisert samarbeid pa tvers av enheter og
fagmilje i kommunens hjelpeapparat. En koordinerende instans med ansvar for sam-
ordning av det boligsosiale arbeidet kan vare et grep for & f4 mer rutiner og prosedyrer i
arbeidsprosessene.

— Felles vedtaksfesting av bolig og tjenester er et viktig verktoy i denne arbeidsprosessen.
A gi et samlet vedtak gir bedre samordning, og vedtak med muligheter for raske justeringer
og tilpasninger gir okt fleksibilitet i tjenesteytingen.

— Brukerinvolvering ved utforming av tjenestene er en nedvendighet om man skal treffe
godt med bo- og tjenestetilbudet. Pkt brukermedvirkning krever gode relasjoner og tillit
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mellom bruker og tjenesteyterne. Et forslag er & ha erfaringskonsulenter som et bindeledd
mellom brukerne og kommunens hjelpeapparat for & styrke brukerperspektivet og
medvirkningen fra brukerne.

Rapport: Rolf Barlindhaug, Katja Johannessen og Evelyn Dyb (2011). Kommunal- og
samfunnsokonomiske effekter av boligsosial politikk. Beregninger basert pd konstruerte
klienthistorier. (NIBR-rapport)

Bakgrunnen for denne studien er en gkende konsentrasjon av boligpolitikken mot de som er
vanskeligstilte pad boligmarkedet. Staten stiller en rekke virkemidler til disposisjon for
kommunene, men det er kommunene som iverksetter den boligsosiale politikken. Hva er de
kommunale og samfunnsmessige effektene av den boligsosiale politikken?

Det er brukt klienthistorier for & sammenlikne utfall av ulike typer boligpolitikk. Historiene er
sannsynlige og gjenkjennelige for saksbehandlerne i kommunene, som vi bruker til &
framskaffe informasjon om kostnader knyttet til boligpolitikk. Lennsomhet for kommunen
handler dels om kostnadseffektive lasninger, for eksempel at kostnader til midlertidige
botilbud kan vere hoyere enn kostnadene knyttet til en vanlig utleiebolig.

Funn:

Beregningene som er gjort for de seks klienthistoriene, viser til dels svert ulike effekter for
kommunenes gkonomi. Noen av eksemplene er lennsomme bade for kommunale og statlige
budsjetter, og er samtidig samfunnsgkonomisk lennsomme. Men det er ogsa vist eksempler pa
at tiltak overfor vanskeligstilte verken lenner seg for kommune eller stat eller er
samfunnsekonomisk lennsomme. Ser vi pé alle beregningene over en 30-arsperiode, er det
samfunnsgkonomisk lennsomt for kommunen & sette inn tiltak for fem av de seks hus-
holdninger som undersgkelsen omfatter. For kommunen er det bare tre av seks det "lenner”
seg 4 hjelpe. Et hovedtrekk fra analysene er den samfunnsgkonomisk store betydningen av om
en person er sysselsatt i motsetning til & veere avhengig av offentlige velferdsordninger.

Rapporten gnsker mer forskning pé sammenhengen mellom boligsosiale tiltak og effekter, og
at det kan vise 1 hvilken grad eksemplene er realistiske. Slike effektstudier er gjennomfort
innen andre felt, der det for eksempel opereres med sannsynligheter for ulike utfall av
tiltakene.

Rapport: C. Ness og V. Nygaard (2009). Vanskeligstilte pa boligmarkedet. Syn pa egen
situasjon og bistand fra kommunen. (NORUT)

Eldre rapport som ser pa vanskeligstilte pa boligmarkedet. Beboerne er intervjuet om deres
syn pa egen bolig, bosituasjon og naboforhold.

Funn:

Alle hadde byttet bolig minst en gang og var misforneyd med ferste bolig, men forngyd med
naverende bosituasjon. Kvaliteten pa boligene og naboforholdene var et problem. Noe av
arsaken til misngyen med forste bolig ble antatt & ligge i en variabel tilgang eller prioritering
av gode utleieboliger blant de enkelte kommunene. Ledige boliger fins, men dessverre kan det
se ut til at enkelte av disse ligger i enten belastede miljger eller har lav standard.

Et positivt trekk for de vanskeligstilte er mulighetene for & bli boende over tid i kommunale
boliger. I utgangspunktet skal kommunene kun tilby bolig over kortere tidsrom eller maks tre
ar. Med hensyn til dette har kommunene i studien fra NORUT vist stor fleksibilitet og forlenget
utleiekontraktene for de som métte enske det. Noen kommuner velger 4 eie sine boliger, andre
har overdratt eierskapet til private.
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Rapport: Melina Ree og Stina Svendsen (2020). Jarleveien 10. Erfaringer fra et kommunalt
boligkompleks for rusavhengige i Trondheim. (NTNU Samfunnsforskning)

Jarleveien 10 i Trondheim er et kommunalt botilbud for rusavhengige personer. Bolig-
komplekset ble ferdigstilt vinteren 2017 med 44 boenheter, og med en utforming som er
spesialtilpasset beboergruppa.

Erfaringer etter tre ars drift av Jarleveien 10:

De fleste som ble intervjuet, er enige om at Jarleveien ble for stort i den forstand at det er for
mange rusavhengige samlet pa ett sted. Bygget er utformet pa en méte som, tross sterrelsen,
oppleves som oversiktlig. Bygget i seg selv oppleves som funksjonelt og sikkert, og det meste
fungerer bra. Det er fokus pa trygghet og sikkerhet i Jarleveien. Alle som ble intervjuet, opp-
levde at tryggheten og sikkerheten er godt ivaretatt. Det er gode fellesarealer som kan brukes
til méltider og medisinutlevering, men ogsa til aktiviteter ut over de som er i dag. Andre
fordeler som trekkes fram, er tverrfaglig kompetanse, personaltetthet og struktur.
Utfordringene handler i stor grad om at bygget er sépass stort, og at beboersammensetningen
barer preg av en ad hoc-tilnerming. Manglende tilbud for personer med alvorlige ROP-
lidelser eller andre sarbare grupper forer til at "alle" plasseres i Jarleveien.

Rapporten konkluderer med at Jarleveien er et botiltak som fortsatt jobber med & finne sin
form. Studien viser at selv om de har fétt til mye bra, er det mange utfordringer knyttet til
Jarleveien som rustiltak. Samtlige av de intervjuede peker pé at det er for stort slik det er i dag.
Det strider ogsd mot nasjonale feringer som tilsier at omsorgsbygg av denne typen ikke ber ha
flere enn 68 boenheter samlet. Studien anbefaler at det ikke bygges tilsvarende prosjekter av
denne storrelsen i framtiden.

Studien skulle i utgangspunktet ogsa innhente erfaringer fra beboerne i Jarleveien 10. Det kom
imidlertid fram i oppstarten av prosjektet at KBT (Kompetansesenter for brukererfaring og
tjenesteutvikling) allerede var i gang med en undersgkelse blant beboerne i Jarleveien. Denne
rapporten er ennd ikke offentliggjort, men disse to rapportene kan ses i sammenheng, da de
belyser ulike perspektiver pa det & bo og jobbe i Jarleveien 10.

Artikkel: Gatemagasinet Sorgenfri avslorer: Slik er boforholdene i Jarleveien 10 (Tangen &
Holst, 2019)

Trendelags Gatemagasin Sorgenfri har skrevet om boforholdene i Jarleveien i et bruker-
perspektiv:
https://gatemagasinetsorgenfri.no/2019/09/27/sorgenfri-avslorer-slik-er-boforholdene-i-
jarleveien-10/

Masteroppgave: Karoline Vollan Aune (2020). Robuste boliger. En kvalitativ studie av
prosessen med utforming av boliger for mennesker med rus- ogleller psykiske lidelser.
(NTNU/KULT)

Denne masteroppgaven utforsker hvordan myndighetene og Husbanken har tilrettelagt for
boligsosialt arbeid i perioden 2014 til 2020, og hva vi kan leere av Melhus kommunes arbeid
med boligplanlegging for mennesker med ruslidelser og/eller psykiske lidelser.

Analysen viser at kommunene har ulike utgangspunkt for det boligsosiale arbeidet.
Kommunenes boligsosiale arbeid avhenger av hvilke avgrensninger og prioriteringer
kommunen gjor samt kommunenes ressurser. Et funn er at kommunene begynte a arbeide mer
tverrfaglig etter etableringen av samarbeidet med Husbanken, gjennom Kommuneprogrammet
2016-2020. Analysen av Melhus kommune viste at kommunens boligplanlegging for ROP-
gruppa var et resultat av forhandlinger mellom sikalte relevante sosiale grupper. En gruppe
fokuserte pa tekniske og materielle lesninger, mens en annen fokuserte pa tjenester rundt
boligene. Beboerne var en gruppe som hadde egne forventninger og lesningsforslag til
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boligene. Boligene er av robust kvalitet, enkle & vedlikeholde. Melhus kommune ansatte en
egen boveileder til beboerne i de robuste boligene, som ser ut til & stabilisere bade boligene og
beboerne.

Et annet mulig funn er at gjennom Husbankens mellomrolle mellom regjeringen og
kommunen, og boveilederens mellomrolle mellom kommunen og beboerne, kan muligens
statens og Melhus kommunes boligsosiale arbeid betraktes som to sider av samme sak. Mens
Husbanken bistar kommunene i & iverksette de materielle rammene skrevet i strategien Bolig
for velferd, hjelper boveilederen i Melhus kommune beboerne med & forstd og bruke de
materielle rammene som er bygd i tre og metall, altsa de robuste boligene.

Rapport: Katja Johannesen, Eldbjerg B. Solvoll, Oslo kommune Velferdsetaten (2019).
Urbane nomader — om veien fra bostedsloshet til bolig.

En konklusjon i rapporten er:

Ideelt sett sd skulle alle boliglosninger fort til at de som flytter inn far gode og meningsfylte
liv. Gjennom riktig valg av bolig og tjenester, samt inkludering i aktivitet, kan kommunen
legge til rette for at de som bor i boligene kan fa gode liv. Men kommunen kan ikke fullt ut
kompensere for manglende sosialt nettverk og et liv preget av traumer og vonde
opplevelser. I arbeidet med d operasjonalisere Strategisk plan for rusfeltet kan og bor
kommunen jobbe ut fra en recovery-tankegang. Med det menes at man legger til rette for
at folk skal leve best mulige liv til tross for de begrensningene de har.

Kort oppsummert

De viktigste refleksjonene i det vi fant av litteratur var viktigheten av tett oppfelging og et
bredt spekter i kommunens boligtilbud. Det mé i sterre grad legges til rette for et mer
formalisert samarbeid pé tvers av enheter og fagmiljg i kommunens hjelpeapparat.
Kommunene har ulike utgangspunkt for det boligsosiale arbeidet, som igjen avhenger av
hvilke avgrensninger og prioriteringer kommunen gjer samt kommunenes ressurser. Det er lite
litteratur om beboermedvirkning i sarlig i planleggingsfasen og byggefasen. Dette savnes og
er muligens et litt glemt omrade i den sosiale boligplanleggingen.
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4. Mal og problemstillinger

Det overordnede malet med forskningsprosjektet har vaert & innhente kunnskap og erfaringer
om bruk av sméhus. Ved & evaluere lgsninger fir bdde kommuner som skal planlegge smahus
og Husbanken et bedre vurderingsgrunnlag for veiledning/radgivning i dialog med kommuner
og andre aktarer.

Videre er malsettingen med studien todelt:
— Samle inn erfaringer fra de 14 deltakende kommunene, strukturere erfaringene for &
kunne dele suksesshistorier og viderefare leerdom til andre kommuner
— Formidle beboernes opplevelse av hvordan det er & bo i smahus: Om de er stolte over
egen bolig, om boligen bidrar til opplevelse av mestring, framtidstro og forbedret
livskvalitet, eller om boligen forsterker problemene de har.

Problemstillingene vi har studert gjennom prosjektet er:

e Fra plan til handling: Organisering, politisk forankring og kommunalt planverk —
Hvordan har kommunen rigget et handlingsrom for etablering av smdahus? Hvordan
foregdr dialogen med nabolaget?

A skaffe tomter til smihus eller andre botilbud for beboere med ruslidelser og psykiske
lidelser er en av de sterste utfordringene i kommunene. Ulike kommuner har utviklet ulike
strategier for & skaffe seg et handlingsrom. Det kan ogsa vare forskjeller 1 hvordan sma
og store kommuner héndterer dette med dialog, samhandling og kommunikasjon béade
internt i kommunen, men framfor alt nar det gjelder i dialogen med naboer til framtidige
sméhus.

o Er smdhus vurdert som "'siste utvei'" eller "'viktig steg i boligkarrieren''?

Tidligere studier har vist at noen kommuner ser pd sméhus som siste utvei nar alle andre
lgsninger er prevd ut. Noen beboere opplever ogsé at de blir gjemt bort til en avsides-
liggende tomt der de ikke plager noen. Andre beboere opplever at det & bo i sméhus gir
dem selvstendighet og frihet. Noen vil ha den friheten. Andre vil gjerne ha rammer rundt
livet som gir mulighet for & komme unna et belastet miljg og bli rusfri. Flere kommuner
bygger né sméhus i ordinere boligomrader og ser pad sméhus som et steg i boligkarrieren.
De sier imidlertid at de ikke vil sparke beboerne videre hvis de trives og far det bra, men
at de vil bygge flere smahus hvis dette blir en suksess.

Vi ensker derfor & se pé hvilket utgangspunkt kommunene hadde for & bygge sméhus, og
hvordan det pavirker sméhusenes lokalisering og utforming samt hvordan beboerne
opplever a bo der.

o  Brukermedvirkning: Hvordan involveres beboere i smdhus i planer for egen bo-
situasjon? Hvilke alternativer ser beboerne for egen bosituasjon, hvilke vurderinger har
de selv gjort, og har de blitt spurt?

Det kan vere grunnlag for 4 underseke hvilken innflytelse beboeren selv har hatt pa egen
boligsituasjon: Hvorfor flytte i smahus? Valgte de selv, eller var sméhus det eneste tilbudet
de fikk? Hvilken innflytelse opplever beboerne at de har i forhold til bolig og lokalisering?
I hvilken grad er brukermedvirkning og beboermedvirkning praktisert nar det gjelder
beboerens egne ensker? Har beboeren muligheter til selv & pavirke rominndeling,
innredning, materialer og farger? Hva gjor mulighetene for selv & pavirke og velge, med
selvbilde, selvfolelse og opplevelsen av et hjem? I hvilken grad har det pavirket
planlesning. Har de hatt mulighet til selv & pavirke hvordan boligen er orientert mot
nabolaget: grentomrader, uteplass, sol, utsikt og redusert innsyn? Hvorfor blir de boende?
Hvordan ser de selv pé det & bo i smahus? Opplever de det som noen sier "som & bo i en
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liten enebolig", at "her kan jeg lage et paradis om jeg vil", eller som andre: som & bo i "en
brakke"? (Sitater fra undersekelsen Bokvalitet og verdighet (Wégo, Hoyland & Bg,
2019)).

Det vil vaere aktuelt & se pa den enkeltes boligkarriere og botid i smahus. Hva blir steget
videre? Hva tenker beboeren selv om dette?

Lokalisering: Boligen er mer enn fire vegger og tak. '"Beliggenhet, beliggenhet,
beliggenhet' er et mantra i alle andre sammenhenger nar man snakker om bokvalitet.
Boliger for personer som sliter med ruslidelser og psykiske lidelser, er ikke noe unntak.

Hvordan er uteomrddene og atkomsten utformet, og hvordan oppleves boligen rent
umiddelbart av bdde beboere, naboer og forbipasserende? Hvilke andre steder fins i
narmiljeet som de opplever som verdifulle fordi det gir rekreasjon, gir mulighet til & se,
snakke med og vare sammen med andre, gjore noen en tjeneste, utfore et lite stykke
arbeid, oppleve omsorg? Er det enkelt & ga et sted der man kan treffe andre? Fins det et
lavterskeltilbud som ikke oppleves stigmatiserende, et sted alle besgker, uten & matte kjope
noe eller se ut pa en bestemt méte? Hva gjor beliggenhet og lokalisering med beboernes
opplevelse av likeverd og deltakelse i samfunnet?

Fra vért tidligere arbeid Etablering av boliger for mennesker med rus- og psykiske lidelser
— erfaringer fra norske kommuner (Wége, Hoyland & Bg, 2020) vet vi at det er viktig med
korte og trafikksikre avstander til butikken, kollektivknutepunkter osv. Fra Bokvalitet og
verdighet (Wége, Hoyland & Beg, 2019) og Inkluderende nabolag? (Wége & Heyland,
2018) vet vi ogsa at det & kunne delta i samfunnet, kanskje ha en jobb, vare den som kan
hjelpe noen, har mye & si for opplevelsen av verdighet og selvrespekt. En ansatt i
hjelpetjenesten i et botilbud i bydelen Havstein i Trondheim uttrykte: "Det er aldri noen
som har forventet noe av vare beboere. Det er det storste hinderet for inkludering! At ingen
forventer noe av deg. Vére beboere har evner og lyst til & bidra, om de bare blir vist tillit!"
(Wage & Heyland, 2018, s. 33).

Hvordan opplever beboere i smahus naboer i boliggruppa? Hvordan ber beboergrupper
der 2-3 beboere bor i hvert sitt smahus eller i rekke settes sammen — nar fungerer det, og
nar fungerer det ikke? Kan man peke pa noen suksessfaktorer?

Hjemlighet og planlosning

Det er mye diskusjon om planlesninger i smahus: Soverom eller ikke soverom? Egen bod
eller ikke — blir det bare et rom for rot, et rom for en bostedsles kompis, eller legger det
rammer for et normalt hverdagsliv? Hva mener beboerne selv? Hvordan bruker de
boligen? Foler de seg hjemme?

Innredning og materialbruk
Materialbruk, utskiftbarhet, robusthet og hjemlighet debatteres ogsa. Er stilvask, staldo
og sluk i gulvet pa kjokken stigmatiserende, eller synes beboerne det er helt greit? Er det
mater & gjore dette pa, for eksempel & skjule sluk i gulvet gjennom &pne underskap, som
oppleves bedre for beboerne?

Tekniske losninger, sikkerhet
Temperatur, vinduer som kan &pnes, brannvarsling og sikring

Sammenheng i tjenester, aktiviteter og samarbeidsmodeller

Betydningen av deltakelse i samfunnet kan vare undervurdert. Boligen er viktig, men & bo
handler om mer enn & vare i boligen. Boligen og det 4 mestre & bo, er et viktig
utgangspunkt, men ogsa et bredere sgkelys pa rammene rundt hverdagslivet, som omfatter
de fysiske omgivelsene, steder & ga og opplevelse av & kunne bidra er viktig. Det kan bety
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at man pa en god dag kan utfere et dagsverk, og at dette er viktig for mestringsfolelse og
verdighet. Det vil derfor i denne undersekelsen vare spesielt interessant & se hvilke
erfaringer og vurderinger kommunene har gjort med tanke pa beliggenhet, oppfolging og
andre tilbud som gir mulighet for deltakelse og aktivitet, og i hvilken grad beboere i smahus
opplever dette som viktig.
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5. Forskningsdesign, metode og materiale
Forskningsdesignet i denne studien folger formalet, som er todelt:

1. Innhente og formidle kommunenes erfaringer
2. Innhente og formidle beboernes stemmer

5.1 Kommunenes erfaringer
Husbanken sendte hesten 2019 ut en sperreundersokelse som ble besvart av 14 norske

kommuner som har bygd sméhus. Disse kommunene deltok: Asker, Berum, Bergen, Bodg,
Drammen, Melhus, Rana, Ringerike, Ringsaker, Sandnes, Senja, Stord, Trondheim og Verdal.

Spersmalene til kommunene dreide seg om:

— Detaljer rundt byggeér, antall, sterrelse/antall rom, malgruppe og kjenn

—  Arsaker til at kommunene har valgt 4 bygge smahus

— Beliggenhet i forhold til base, andre omsorgstiltak, dialog med nabolag og vurderinger
ved tomtevalg

— Oppfoelging, tilgjengelige ressurser, aktiviteter, sosialt/miljg og organisering av
tjenester

— Brukskvalitet, tilgjengelighet, orientering, velferdsteknologi, materialvalg og
arkitektur

— Hyvilke (andre) botilbud kommunen har til personer med ruslidelser og/eller psykiske
lidelser, og om det er noe kommunen savner i sitt botilbud

I tillegg ba Husbanken om at kommunene delte mer generelle erfaringer og rad samt
dokumentasjon som tegninger, evalueringer og rutiner.

Det Husbankfinansierte prosjektet Etablering av boliger for mennesker med rus- og psykiske
lidelser — erfaringer fra norske kommuner (Wage, Hoyland & Bg, 2020) der vi fulgte fire
kommuner i Midt-Norge i etableringen av smahus og botilbud for personer med sammensatte
lidelser, og der problemstillingene over ble dreftet pa samlinger, hadde vi allerede skaffet oss
litt innsikt i kommunenes erfaringer, noe som var nyttig i innsamlingen og struktureringen av
data fra de 14 deltakende kommunene.

Kommunenes svar pa sperreundersgkelsen ble lagt inn i et Excel-ark og komplettert med
intervjuer. Ytterligere dokumentasjon som tegninger og bilder ble ogsd innhentet. Dette
materialet er tilgjengelig i en egen vedleggsrapport.

I tillegg til semistrukturerte intervjuer med noen utvalgte kommuner hadde vi flere samtaler
med béde ledelse og, i de fleste kommuner, ogsa ansatte i boligsosiale team, enhet for psykisk
helse og rus og enhet for bo-oppfolging.

5.2 Beboernes stemmer

I Bokvalitet og verdighet (Wége, Hayland & Bg, 2019) ble flere ulike boligkonsepter evaluert.
I dette prosjektet har vi fokusert pa sméhus, og pa & formidle stemmen til beboerne i sméhus.
Hva bidrar til trivsel, opplevelse av likeverd og kontroll over eget liv? Hvordan opplever
beboere i smahus egen bosituasjon?

Bidrar boligen til trygghet, opplevelse av mestring, framtidstro og forbedret livskvalitet, eller
er bosituasjonen i sméhus en del av problemet?

Da Covid 19 gjorde det umulig & reise rundt og foreta dybdeintervjuer hjemme hos beboere

med ruslidelser og psykiske lidelser, stilte ansatte i tjenesteapparatet rundt beboere i sméhus i
kommunen opp og hjalp oss slik at intervjuene kunne gjennomfoeres. Noen intervjuer ble tatt
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opp med lyd, noen intervjuer og omvisninger i smahus ble filmet av de ansatte, andre ble
skriftlig referert. Den ansatte som foretok intervjuet, benyttet var intervjuguide (Se vedleggs-
rapporten).

Vi ville formidle beboernes stemmer gjennom & lage en film og engasjerte Ricardo foto og
filmproduksjon for a bisté oss i dette arbeidet. Vi hadde aller helst ensket oss at flere ville la
seg intervjue mens de viste rundt i boligen sin, men et fatall gikk med pa det. Informanter som
onsket & vaere med, fikk et gavekort pa 300 kroner. Gavekortet var ment som en takk for at de
ville sette av litt tid til oss. Det kunne benyttes i lokale butikker péd stedet der informantene
bor.

Alle informanter ble forespurt av var kontaktperson i kommunen. De fikk en skriftlig
foresporsel fra oss med litt informasjon og et avkryssingsskjema for samtykke til intervju,
fotografering, filming osv. Alle informanter fikk beskjed om at de kunne trekke sitt samtykke
nar som helst, og at alt materiale skulle anonymiseres. Undersgkelsen er godkjent av
Personvernombudet.

Sméhusbeboere i 10 kommuner deltok i undersekelsen og deres stemmer blir formidlet
gjennom filmen "Herre 1 eget hus?" Det lot seg ikke gjore & fa intervjuet informanter i alle
kommunene, og intervjuene med beboere i sméhus i Trondheim og Melhus ble gjennomfort i
prosjektet Bokvalitet og verdighet (Wage, Hoyland & Bg, 2019).

Totalt er 14 beboere i smahus intervjuet i folgende kommuner: Asker: 2 beboere, Melhus: 2
beboere, Senja: 1 beboer, Bode: 1 beboer, Ringsaker: 1 beboer, Trondheim: 2 beboere, Stord:
1 beboer, Berum: 1 beboer, Rana: 1 beboer, Sandnes: 2 beboere.

5.3 Refleksjon rundt mulige skjevheter i tolkningen av materialet

Selv om s& mange som 14 kommuner er involvert i denne studien som har gétt over ett ar
(2020), og som i tillegg var et ganske spesielt ar grunnet covid-19, er studien likevel begrenset
bade i tid og omfang. Beboernes stemmer er basert pa 14 intervjuer med beboere i smahus, der
12 av 14 intervjuer er gjennomfort av tjenesteyter i kommunen. Forholdet mellom intervjuer
og informant har betydning for hva informanten ensker & dele. Vi har tidligere benyttet en
miks av intervjuere, noe som ogsa ble tilfellet her da de to intervjuene med beboere i sméhus
i Trondheim er utfert av oss forskere, mens intervjuene med beboere i Melhus er utfort av
tjenesteutgvere i kommunen.

A bli intervjuet av en ansatt i kommunen som tildeler bolig og yter tjenester, betyr at beboer
star i et avhengighetsforhold, noe som kan medfere at informanten ikke vil vere like &pen om
sine oppfatninger. Vér erfaring er imidlertid det motsatte: Informantene har stor tillit til
tienesteutaverne. Tillit er viktig i intervjusituasjonen. I mange tilfeller har de gitt sterkt uttrykk
for misngye med flere ting i intervjuer der tjenesteutever er mottaker. Det virker ikke som
beboerne har pyntet pa sin oppfatning eller holdt noe tilbake.
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6. Case og bolighistorier

Her vil vi g gjennom alle de 14 casekommunene og deres erfaringer som de har svart pa i
Husbankens sparreundersgkelse og gjennom oppfelgingsintervjuer med oss. Vi vil presentere
prosess, tegninger, bilder og annen dokumentasjon i tillegg til beboerintervjuene for & belyse
resultatene der det er relevant. Vi viser i tillegg til vedleggsrapporten der alle de 14
casekommunes smahus er presentert ssmmen med beboerintervjuene.

6.1 Antall, storrelse og byggear

Sméhusene er oftest bygd i grupper pa 2-3 hus. Noen ganger ligger det bare et enkelt smahus
plassert i utkanten av et boligomrade. I enkelte tilfeller er det s mange som é&tte sméhus
lokalisert p4 samme omrdde (i Asker og i Ringsaker). Nar det er over 4-5 boenheter, er
smahusene ofte tilknyttet en base pa omradet.

Sméhusene har ulike planlgsninger, ulik utforming, og det er i varierende grad lagt vekt pa &
benytte robuste og/eller utskiftbare materialer, sluk i gulv osv. I noen kommuner er det lagt
vekt pd 4 gi sméhusene en spennende, ny og innbydende karakter. I andre kommuner har
okonomi veert styrende i etableringen, og det har ogsa vaert nedvendig & fa bygd smahusene sa
raskt som mulig for & imetekomme hjemlese beboeres behov for tak over hodet. Muligheten
for & kunne flytte husene har ogsa vert en medvirkende arsak til valg av lgsninger. Dette legger
begrensinger pa arealbruk, byggemate og arkitektonisk utforming.

14 kommuner som har til sammen 120 smahus er med i denne undersekelsen. Kommunene
har i ulik grad og av ulike arsaker satset pa smahus: Asker (20 smahus), Baerum (16 smahus),
Bergen (5 sméhus), Bode (2 smahus), Drammen (4 smahus), Melhus (3 sméhus, samt ett pa
hjul), Rana (3 sméhus), Ringerike (7 smahus), Ringsaker (8 smahus), Sandnes (20 smahus),
Senja (6 sméhus), Stord (7 smahus), Trondheim (16 sméhus), Verdal (3 smahus). Totalt ligger
det per i dag 120 sméhus rundt om i de 14 kommunene som har vart med i undersgkelsen. Se
vedleggsrapporten for tegninger, bilder og detaljer.

Det forste smahuset ble bygd av Bode kommune i 1990. Deretter skulle det ga 14 &r for
Trondheim og Verdal bygde de neste i 2004. Hovedtyngden av sméhus er bygd fra 2010 og
fram til i dag.

Smahus i Bodg (1990). En liten rad stue i et nabolag der beboer trives veldig godt. Han sier at han
setter pris pa a bo i et ordinzert nabolag der naboforholdet er godt, med to minutter til busstopp, butikk
og kafe, med utsikt og ikke innsyn, og at det ikke er padgang fra "tidligere miljg". Han sier at han opplever
a ha innflytelse pa bosituasjon, men at det "er litt stress med korte leiekontrakter som skaper usikkerhet
for fremtiden". Beboer har oppfglging fra Housing First.

Etter at intervjuet ble gjennomfart, fikk beboer beskjed om at han skal flytte til kommunal bolig. Beskrives
i e-post fra bo- og oppfaelgingstjenesten i Bode kommune som noe verken han eller de gnsket.
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Ringsakers tomannsboliger med felleshus fra 2014 ligger i en klynge med atte boligenheter pa Kjerring-
haugen litt i utkanten av boligomradet Annerud i Brumunddal. Beboer som er intervjuet, er kritisk til &
samle sa mange med store rusutfordringer pa ett sted. Han opplever det stigmatiserende & bo der pa
grunn av miljget, og vil ikke fortelle hvor han bor eller ha datteren pa besgk.

Denne planlgsningen er god: Separat soverom, desentraliserte innganger, skjermede uteplasser,
utvendig bod/teknisk rom. BRA pa ca. 40 m?

Sterrelsen pa boenhetene varierer fra 25 til 50 m*. Noen er bygd med ett rom og noen med to
rom. Baerum nevner at en 50 m* boenhet ble for stort og at beboer sov pa stua og brukte sove-
rom til bod. Sandnes, som har bygd smahus i 10 ar og som har 20 smé&hus pa mange ulike
tomter, nevner at de minste smahusene deres pa 25 m? er litt i minste laget, og at tilgjengelighet
for rullestol da gjer at badet tar en uforholdsmessig stor del av bruksarealet.

Ringerike har sterre sméhus der ogsé ekstra takhgyde medferer at de oppleves storre enn de
er (42 og 45 m?). De mener at deres minste smahus pa 37 m? er for sma.

De fleste smahusene, selv de minste pa 25 m?, er planlagt med separat soverom.
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Enkeltstaende smahus i Sandnes pa 26,9 m? BRA + utvendig bod/teknisk rom. Denne boligen er det
bare bygd en av. Beboer er sveert forngyd med alt, bortsett fra at det burde veert porselen i stedet for
stalinnredning pa badet, og litt starre kjgkken med plass til 60 cm dybde pa kjgkkeninnredning slik at
det ogsa var plass til stekeovn. Det er ikke plass til vanlige middagstallerkener i kjgkkenskapet.

Sterrelsen pa smahuset var ogsé et tema i Stord kommune. Der har de bygd sju smahus pa tre
ulike tomter. Seks er pa 32,6 m* BRA (+ utvendig bod og teknisk rom).

7

- - 1 =
E” = AT 1 s ==
= o ||| oy ™"
g \ 0 i
- AN 2
s 0 | R

1 Negoring t skjte kanalr - | Q;

Bcs fw

L

Shik —y

Ventiasionsaggregat /.
2300 f

Fire smahus ferdigstilt i 2015 pa 32,6 m? BRA i Saevarhagen i Stord kommune. Kommunen kaller dette
"hardbrukshus", og husene er bygd i brannhemmende materialer, de har sluk i alle gulv og
baderomsplater p& vegg for lettere rengjering. Det er ekstern tilgang til teknisk rom.

Beboer som er intervjuet her, er svaert misforneyd med at boligen er sé liten:

Vanskelig d lage mat ... kan ikke ha besok ... stdlinnredning som gir institusjonspreg.
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Beboer er meget forngyd med beliggenhet da det er kort vei til buss, at han kan se skogen og
sjoen og at han foler seg trygg. Boligforholdet medferer at han foler seg "trdkka pa og straffa",
som han mener er en "konsekvens av tidligere handlinger".

Kommunen sier at de ser at nye boliger for mélgruppa ikke bar vere sd sméa som disse seks.

Undersgkelsen viser at norske kommuner har etablert sméhus for mélgruppa i 30 ar, men de
fleste sméhusene er bygd de siste 10 arene. De aller forste husene var eksisterende smé boliger
som ble tatt i bruk for malgruppa (Bode 1990), eller moduler som ble satt opp pé dispensasjon
for bruk i en begrenset periode pé eksempelvis fem &r, med mulighet for forlengelse
(Trondheim 2004). Fokus pa planlesning, boligkvalitet og lokalisering har blitt sterkere de
senere ar etter at kommunene har hestet erfaringer med allerede etablerte sméhusomréder.
Denne undersekelsen er en del av denne viktige erfaringsdelingen.

6.2 Normalisering og inkludering

Vi vet fra tidligere forskning at boligens rammer og det & mestre & bo er et viktig utgangspunkt
for et godt hverdagsliv. Dette inkluderer et bredere sekelys pa rammene rundt beboeren, som
omfatter de fysiske omgivelsene, steder & ga, mennesker og relasjoner og opplevelse av &
kunne bidra. Det kan bety at man pa en god dag kan utfere et dagsverk, og at dette er viktig
for mestringsfolelse og verdighet (Wége & Heyland, 2018; Wage, Hoyland & Bg, 2019). 1
denne undersekelsen har det derfor vert spesielt interessant & se pa hvilke erfaringer og
vurderinger kommunene har gjort med tanke pa beliggenhet, oppfelging og andre tilbud som
gir mulighet for deltakelse og aktivitet, og i hvilken grad beboere i smahus opplever dette som
viktig.

Normalisering handler ogsé om at aktivitetstilbud ikke nedvendigvis ber knyttes til botilbudet.
De fleste kommuner har i sperreundersegkelsen svart at beboerne kan benytte seg av de samme
tilbudene som andre innbyggere i kommunen. Noen svarer at der beboer ensker det, jobbes
det aktivt med aktivitetstiltak. Noen kommuner har egne kafe- eller aktivitetstilbud for mal-
gruppa i sentrum, noe organisert av frivillige organisasjoner. Flere kommuner forteller at en
av intensjonene bak lgsningene er & bidra til normalisering og inkludering. Ringsaker
kommune har kontor- og meteromsfasiliteter p4 omrédet ved sine atte smihus pa Kjerring-
haugen. Tanken var fast bemanning, men planene ble endret. I dag benyttes felleshuset til
kontorformél og som meterom ved behov.
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Smahusomradet pa Kjerringhaugen i Ringsaker. Botilbudet bestar av atte enheter pa 48 m? BRA
utformet som tomannsboliger, og to hybler & 30 m? ligger i farste etasje under det som var planlagt
som felleshus med bemannet base

Vér kontaktperson, bokoordinator i Ringsaker kommune, sier at hensikten med & ha et kontor
og en virksomhet i nabolaget pd Kjerringhaugen er & bidra til normalitet ved at det er
tilstedevaerelse av kommunens ansatte der innimellom som har meter eller kan ha kontorplass
der. En av de atte beboerne i smahusene opplever det ikke slik:

Det er egentlig en stor feil med anlegget her, og det er at det er adgang til hovedbygget og
parkeringsplassen forbi her ... Alle mad rundt bygget her. Personalet, besok, ... alle! Det
blir litt trafikk innimellom ...

Beboer sier at han reiser inn til Brumunddal for 4 se andre mennesker, at han savner a ha et
sted & uteve hobbyer (gitar, elektronikk, snekre, mekke, sveise og lage ting) og at han av og til
savner fengselet, for der hadde han kontakt med andre:

Der var jeg i en gruppe med folk som hadde lett for d komme inn i fengsel, 8-10 stykker,
jeg savner det. ... Nei, vi gjorde smd ting, spilte kort og pratet og ... Det var greit.

De fleste boligene (11 av 14) har ikke base pd smahusomradet, men noen smahus har til-
knytning til en base ved et omsorgstilbud i naerheten som beboerne kan benytte. Oppfoelgingen
skjer oftest gjennom ambulerende team, og tjenestene folger person, ikke bolig. Bergen,
Berum og Asker har etablert en base pa noen av sine sméhusomréader. Dette er oftest et eget
sméhus som benyttes som base. De er ikke heldegnsbemannet, men bemannet noen dager med
noen timer i uka. Mélsettingen med en bemanning noen timer i uka er & vare en stotte for
beboerne, bidra til et godt sosialt milje og vaere et erngringsmessig tilbud gjennom & servere
noen méltider. Tilbudet skal ogsa fungere som bindeledd til NAV og andre offentlige tjenester.
Vi fikk ikke intervjuet noen beboere som bor i smahus tilknyttet base, sa vi vet ikke i hvilken
grad beboerne benytter tilbudet.

Mennesker er veldig ulike, s& ogsa vare informanter. Noen vil helst vare for seg selv, og vare

informanter gir uttrykk for at de far dekket sitt sosiale behov, men det kan ogsd ha
sammenheng med at de ensker & distansere seg fra egen bosituasjon, egne utfordringer, og at
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de opplever "den type aktiviteter" som tilbys i et fellesskap med andre personer med
utfordringer som dem selv, som stigmatiserende:

Det er ikke alle som er like interessert i d delta pd den type aktiviteter.

6.2.1 Et sted 4 bo og noe i gjore

Betydningen av deltakelse i samfunnet kan veere undervurdert nar kommunen har planlagt
sméhus. Boligen er viktig, men & bo omhandler mer enn selve boligen. Noen smahusbeboere
kan tenke seg en jobb: En nevner at han kunne tenke seg & jobbe i barnehage, og noen studerer.
De fleste er opptatt av at det ma vare et bra nettverk og plass til a bruke PC.

Et alternativ for bruk av felleshuset pa Kjerringhaugen i Ringsaker kunne derfor vere felles
aktiviteter for beboerne med for eksempel gvingsrom, snekkerverksted og kanskje kunne det
ogséd veert et sted der beboerne lagde ting, reparerte og utferte sma oppdrag for beboere i
nabolaget.

De fleste kommunene som har deltatt i sperreundersekelsen, har svart at beboerne kan benytte
seg av de samme tilbudene som andre innbyggere i kommunen. Noen svarer at der beboer
onsker det, jobbes det aktivt med aktivitetstiltak. Noen kommuner har egne kafe- eller
aktivitetstilbud for malgruppa i sentrum, noe organisert av frivillige organisasjoner.

Melhus kommune har god erfaring med & involvere beboerne nar det arrangeres dugnader i
nabolaget. Da et heldegnsbemannet botilbud for mélgruppa i Melhus (ikke smahus) skulle
oppgraderes, ble beboerne involvert i oppgraderingen av fellesarealer og et felles aktivitets-
og tv-rom pa loftet som er beboernes arena. Leietakere kan delta pa ulike treffsteder i
kommunen (2) samt et aktivitetsprosjekt (idrett, friluftsliv, dugnader, enkle vaktmester-
tjenester, fotballkamper, sykkelturer, fjellturer o.1.). Andre kommuner (eksempelvis Bergen)
nevner at de etter enske fra beboere har arrangert turdager. Ringsaker nevner at de har et slags
dagsenter.

Vi har ogsé sett eksempler pa at kommuner har hatt stor suksess med 4 sette beboere som bor
i kommunale tilbud i kontakt med andre beboere i kommunen som ensker hjelp til & fa utfert
praktisk arbeid. Ved & hjelpe andre kan det skapes relasjoner, tillit og mestring.

6.3 Er smahus "siste utvei” eller "et viktig steg i boligkarrieren"?

Det er mange arsaker til at kommunene har gatt til anskaffelse av smahus. Flere peker pa at de
onsker et mer differensiert boligtilbud og at smahus er et godt supplement til den boligporte-
foljen de har.

Vér kontaktperson i Ringerike kommune sier at:

Smdhus er et verdig botilbud, fine boliger for denne gruppen. De som kommunen
prioriterer til dette tilbudet, er eldre rusmisbrukere.

I de fleste kommunene er sméhus vurdert som egnet botilbud for en liten gruppe som ikke kan
eller vil benytte andre botilbud i kommunen, og hvor denne boligtypen gir den beste mulighet
til & mestre & bo. De vil for eksempel ikke kunne bo i bolig med stasjonar bemanning, da de
kan utgjere en fare for andre innbyggere hvis de bor nar andre, eller de kan ha atferd som kan
stote eller skape frykt hos andre. Leietaker ma selv enske & bo i boligen. Noen beboere kan ha
stitt pa venteliste i mange ar for & fa bo i smahus. Noen opplever det som & fa en ny start i
livet nar de blir tiltrodd "en liten enebolig" (sitat, beboer i sméhus i Trondheim). Smahus er da
et viktig steg i en boligkarriere, som i neste omgang kan vere en kommunal bolig i et ordineert
borettslag. Andre beboere som ogsé ensker et liv uten rus og & bo i et ordinert borettslag,
opplever tilbud om smahus som & bli tilbudt en endestasjon i livet (Kilde: filmen "Housing
First — fra bostedsles til egen bolig 1 Trondheim". https://vimeo.com/147819371).
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Ikke alle har ambisjoner, ensker eller har mulighet til "& leve et A4-liv, & bli helt normal”, som
en beboer i filmen sier at hun vil. Da er sméhus en mulighet til & leve et verdig liv, tross
utfordringer med rus og psykisk helse.

Sandnes og Bergen har etablert smahus som et tilbud til langvarig bostedslese for & gi dem et
stabilt boforhold i et skjermet boomrdde med tilpasset oppfelging. Om beboerne ensker det,
kan det vaere et varig botilbud.

Bergen kommune har bare ett sméhusanlegg med fem forsterkede boenheter og en base som
er bemannet pa formiddagen tre dager i uka. Malgruppa er bostedslese med alvorlig, pagdende
og vedvarende rusproblem — fortrinnsvis menn som ikke klarer & bo i et vanlig bomilje og
antas & ha stort behov for tett oppfelging. Malgruppa har store psykiske vansker eller pavist
alvorlig psykisk lidelse. Kommunen vurderer at beboerne vil profittere pd omsorg, stette og
en relasjonsorientert oppfelging, men mener at de ikke er i malgruppa for andre botiltak.

Langt de fleste av beboerne i sméhus tilherer denne malgruppa med omfattende utfordringer
knyttet til rus og psykiske vansker. Malgruppa er personer som ofte har vaert bostedslase i
lengre perioder. De trenger omfattende hjelp for & mestre boforholdet pad grunn av
rusavhengighet. De har tidligere ofte bodd i kommunale gjennomgangsboliger i borettslag/-
sameie eller andre samlokaliserte botilbud (bofellesskap). Utfordringer som samling av ting
("hoarding") og risiko knyttet til brannvern gjor at vanlige utleieboliger eller samlokaliserte
botilbud utgjer en fare for andre og derfor ikke er egnet. Som folge av manglende botilbud har
mange i malgruppa bodd pa hospits over lengre tid.

Det fins ogsé eksempler pa at sméhus er etablert som et tilbud for yngre beboere som trenger
botrening og oppfelging mens de venter pa egen bolig: en ordinzer kommunal bolig eller bolig
1 et ordinaert borettslag. Dette er tilfelle ved to smahus i Asker.

De fleste kommuner har etablert sm&hus som et tilbud etter & ha provd ut flere andre tilbud
som bemannede og samlokaliserte leiligheter eller ordiner kommunal bolig. Sméhus i
utkanten av ordingre nabolag kan fungere hvis hovedmalsettingen er at beboerne ikke skal
sjenere andre eller utsette andre for fare som for eksempel brann. A fa tilbud om bolig i et
sméhus som ligger i et ordinart nabolag, kan for noen fungere som et forste skritt tilbake til
en mer ordinar boligsituasjon og deltakelse i samfunnet eller som en verdig bosituasjon som
kan fungere pa sikt, til tross for fortsatt rusavhengighet. Smahusenes samlede antall pa ett sted,
utforming og lokalisering har betydning for om botilbudet oppleves stigmatiserende og blir
negativt bade for sméhusbeboerne og eventuelle naboer.

6.4 Hvem bor i smahus?

De som bor i sméhusene, er personer med sammensatte lidelser (ruslidelser og psykiske
lidelser), men det er variasjoner i hovedutfordringer. Noen har sterre utfordringer med psykisk
helse, andre har sterre utfordringer knyttet til rus. Fellesnevneren er at de har behov for & bo 1
enkeltstaiende boenheter. Sammensetting av beboere i et smahusomrade er derfor et viktig og
utfordrende arbeid for kommunene. De fleste kommuner ser pd sméhus som en lgsning for de
som har en boligkarriere bak seg og ikke som egnet for de aller yngste beboerne.

Sméhusene er for begge kjonn, men flere av kommunene poengterer at det er flere menn enn
kvinner som ensker leiekontrakt i smahus. A blande kvinner og menn kan vare uheldig, og
kommunen er redd for at det kan medfere overgrep. Trondheim kommune har valgt & etablere
et eget smahusomrade for kvinner. De bosetter kvinner i andre omrader ogsa, men enkelte
kvinner kan ha hatt traumatiske opplevelser som gjor dem spesielt sérbare.
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Smahus for kvinner pa Sluppen i Trondheim (Foto: Eli Stga) og i Bergen (Foto: Bergen kommune)

6.4.1 Brukermedvirkning

Studien viser at mélgruppa beboere med ruslidelser og psykiske lidelser sjelden blir involvert
i planleggingen av egen bolig. | materialet med svar fra de 14 kommuner framgér det at bare
tre kommuner — Sandnes, Drammen og Verdal — har involvert beboerne i planleggings-
prosessen. Det kan skyldes en underrapportering.

Noen kommuner, som Verdal, har involvert beboere i prosessen pa et tidlig tidspunkt. Var
kontaktperson i det boligsosiale teamet i Verdal kommune sier:

Det skulle bygges to hus og beboer ble forespeilet to tomter som var aktuelle. Han fikk si
noe om hvor han onsket d bo og hvorfor. Dette onsket ble etterkommet. Beboer fikk ogsd
delta pd mater med prosjektansvarlig slik at han fikk komme med sporsmdl og innspill. Helt
fra byggestart var beboer pd jevnlige besok pd byggeplassen. Han fikk snakket med
handverkere og stilt sporsmdl og diskutert ting. Disse besokene og motene var ogsd tenkt
som et ledd i en prosess med d fole eierskap og tilhorighet til boligen.

Kontaktpersonen i Verdal kommune forteller videre at beboer i lgpet av disse matene fikk
komme med ensker. Han fikk presentert treverk og overflater, velge farger pd vegger, type
innredning, menster og farger pa gulvbelegg, flis og farger pa dusjvegger, belysning og speil
innenfor de kostnadsrammene som var satt. Han fikk ogsa si noe om hvordan han ville ha trapp
til inngangsder og platting utenfor verandader. Beboer kunne ogsa bestemme seg for om han
onsket endringer etter hvert som bygget gikk mot ferdigstillelse.

Det ble tidlig diskutert hvordan huset burde std med tanke pa naboer, inngangsparti, soverom
og innsyn. Det som var planlagt, ble lagt fram for beboer og forklart hvordan det var tenkt.
Han ensket ikke endringer pa det.

Malsettingen med & involvere framtidige beboere i planleggingen av egen bosituasjon er a gi
beboeren eierskap og tilherighet. Vi fikk dessverre ikke intervjuet denne beboeren, men
kommunens kontaktperson forteller at jevnlige besgk pa byggeplassen, mater med arkitekten
og muligheten for & gi innspill til utformingen gjorde at beboeren fikk et forhold til sin
framtidige bolig og kunne forberede seg pé det livet der.
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Smahus i Verdal planlagt og bygd med stor grad av brukerinvolvering og brukermedvirkning. Huset har
en god planlgsning med separat soverom, kjgkken og stue med egen spiseplass tilknyttet utgang til
terrasse. Boligen er pa 36,7 m? BRA. | tillegg kommer utvendig tilgjengelig bod/teknisk rom. Den har
innvendig tilgjengelighet for rullestol. Ved behov kan det etableres rullestolrampe utendgrs. Husets mal
er ogsa dimensjonert for at det skal kunne flyttes. (Utvendige mal: 6 m x 8,5 m)

Ogsé i Drammen hadde arkitektkontoret som skulle tegne smahusene, tatt med denne bruker-
gruppa i planleggingen uten at de visste akkurat hvem som skulle flytte inn. I Sandnes har det
veaert kontakt mellom prosjektleder og beboere i malgruppa uten at de visste eksakt om det var
disse personene som skulle flytte inn i boligene. Pa Stord har beboere fatt vaere med pa 4 velge
farger i boligene.

Brukermedvirkning og beboerinvolvering handler oftest om at man sper kommende beboere
direkte om hvilke behov og ensker de har. I tilfeller der man ikke vet hvem som skal flytte
inn, kan man sperre representanter for mélgruppa som skal bo i1 boligene om hva som kan
bidra til at de foler seg ivaretatt og trygge i boligen sin. A samle og systematisere beboer-
erfaringer for s & bringe disse inn i neste planleggingsprosess er ogsd en form for med-
virkning. Dilemmaet er som vi har papekt flere ganger, at mange beboere har ulike preferanser
og ensker. Kommunene forteller at man sjelden vet eksakt hvem som skal bo i boligen. I tillegg
kan det skje endringer underveis i planlegging og byggeprosess. Brukermedvirkning ned pa
enkelthusniva vil nok derfor heller ikke vaere serlig hensiktsmessig s lenge man ikke vet
hvem som skal flytte inn og at botiden gjerne er begrenset. Kommunenes erfaring er derfor at
boligene ma vare robuste og hensiktsmessige for ulike beboere.

Casene viser at involvering i egen bosituasjon — type bolig, lokalisering osv. — kan ha positiv
betydning for beboerens opplevde egenverdi. Beboer i smahus i Bode forteller:

Det var et samarbeid mellom kommunen og Kirkens bymisjon og Housing first som
endte med denne plasseringen. Jeg synes jeg ble tatt med pd rdd. Jeg opplever meg
likeverdig og bosituasjon har stor betydning for d mestre livet. Synes det er litt stress
med sd korte leiekontrakter (for 6 mnd., nd ett dar). Her synes jeg det er helt topp —
beste plassen jeg har bodd!

Like etter intervjuet fikk denne beboeren beskjed fra kommunen at han skulle flytte til en
kommunal bolig. Var kontaktperson i Bode kommune kjente ikke til hvorfor, men mente at
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beboer ikke var serlig glad for det, da han trivdes veldig godt i det smahuset der han bodde. I
intervjuet gir han ogsa uttrykk for at forutsigbarhet i leieforholdet og leiekontraktens varighet
er av stor betydning.

Beboer i smahus i Asker som er intervjuet i dette prosjektet, sier at han opplever likeverd og
mestring. Han sier folgende pé spersmédl om hvem som bestemte at han skulle bo i dette
sméhuset:

Det var meg selv.

En annen beboer som bor i smahus i en gruppe pa seks boliger pa Senja, sier at boligen ble
tildelt og at det var ruskonsulenten i kommunen som bestemte at beboer skulle bo der. Han
har bodd der i 8-9 &r. Denne beboeren har tidligere leid privat, setter pris pa & bo ner naturen
og har anlagt hage med poteter og jordbeer. Pa spersmal om han opplever likeverd og mestring,
hva som gjor det, og hva han liker & holde pa med, svarer han:

Jeg mdker sno. Har et onske om d kunne male utvendig/innvendig. Liker d fd ting gjort
selv, liker d gjore ting med en gang det skjer. Ev pd kafeen for d hente matpose noen ganger,
men det er ikke ofte. Er mye pa kirkegdrden, liker d ordne d stelle der. Er noen ar siden jeg
var i arbeid. Er ikke sd veldig sosial, er glad i d veere alene. Er greit d veere sosial en gang
iblant, men ser ikke for meg d kunne gjore noe sosialt med naboene mine.

I varierende grad svarer beboerne at de opplever at de kan sette sitt preg pa boligen gjennom
a male eller plante pa uteomradet. En beboer i Asker svarer:

Fin mulighet til d plante. Maling er ikke noe jeg fokuserer pad.
Beboer i sméhus pé Senja forteller:

Hadde gjort seg med maling, men har fatt beskjed om at alle boligene skal veere like og
at jeg derfor ikke far male.
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| Steinbruddveien 6 pa Senja ligger seks smahus i en klynge i et lite skogholt i utkanten av et
industriomrade. Omradet ble etablert ca. 2010. Beboer som er intervjuet, har bodd her i 8-9 ar. Han
sier at han trives med naerheten til naturen, men stgv og stgy fra industriomrédet og naerheten til
naboer med rusutfordringer er slitsomt. Boligen ligger 7 km fra neermeste tettsted med butikk. Det er
litt langt & g& (45 min) nar han skal handle. Han opplever planlgsningen i boligen pa 42 m? som grei,
men gnsker seg en bod og stgrre spredning av boligene.

6.5 Smahus: Arkitektur, hjemlighet, materialvalg og sikkerhet

Sméhusene er en miks av modulhus, brakker og arkitekttegnede boliger. Det er naturlig nok
mindre mulighet til tilpasninger pd et modulhus enn et arkitekttegnet hus. De fleste har eget
soverom. Kjakken og stue i samme rom er standard. I de fleste tilfeller er det tatt hensyn til &
skjerme naboene for hverandre slik at ikke utsikt og inngangsparti er orientert mot hverandre.
Utvendig bod er det mange som har, og ofte er det etablert utvendig teknisk bod som kan
opereres av vaktmester og driftspersonale uten a veere inne i leiligheten til beboeren.

6.5.1 Arkitektonisk uttrykk

Vi vet fra andre studier at omsorgsfull utforming og god arkitektur kan bidra til & signalisere
normalitet og verdighet (Hauge & Stea, 2009; Hejring, 2019) og at arkitektur kan vaere med
pé a redusere stigma knyttet til mental helse, rusavhengighet og det & motta tjenester som folge
av ruslidelser og psykiske lidelser (Lundin, 2015; White Arkitekter, 2021).

Lokalisering av smahus med hensyn til tilgang pé hensiktsmessige tomter, hensynet til nabolag
og naboprotester er en stor utfordring for mange kommuner og dermed arsaken til at mange
sméhus blir liggende utenfor gvrig bebyggelse i kommunen, i randsonen til industriomréder,
like ved trafikkerte veier og i omrader som har blitt liggende brakk. Denne studien viser at det
ofte er lite attraktive tomter som tilbys beboere med store rus- og psykiske utfordringer. En av
vére informanter som bor i ett av atte sméhus pa Senja, synes ikke noe serlig om & bo i utkanten
av et industriomrade og vil helst ikke ha s4 mye med naboene & gjare:
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Boligen er plassert i et industriomrdde, som gjor at det er veldig mye brdk og det stover en
del som kommer i ventilene til boligen min. Det kan veere slitsomt at det er mye forskjellig
Jfolk som kommer og banker pd doren min til alle dognets tider. Det hadde kanskje veert
lettere dersom det var andre naboer, eller om husene var spredt litt mer. Det ville veert
bedre d spre husene, med tanke pd personene som bor i husene.

Pé spersmal om han foler seg trygg i boligen sin, svarer han:

Jeg md vite at ingen av noklene mine er pd avveie, og jeg liker d vite hvem som bor i husene
rundt. Ting kan ofte bli lant/stjelt, praver derfor d veere litt pd vakt.

Byggenes utforming og beliggenhet taler ogsa et sprak. Beboernes opplevelse beskriver
hvordan de foler at losningene formelig roper at her bor de utstette. Dette kan bidra til stig-
matisering av malgruppa, men ogsa degradering av et helt nabolag. Det at boligene uttrykker
midlertidighet og annenrangs materialbruk kan gi signaler til bade beboerne selv og om-
givelsene om at her bor det annenrangs borgere. Det er derfor ikke sa rart at nabolaget reagerer
negativt nar nye boliger som skal oppferes, ser ut som de er rasket sammen av "kapp-
materialer”" som en beboer i smahus i Stord kommune uttrykker det.

En beboer i sméhus i Berum formulerer det slik:
Det er litt vel synlig i forhold til andre beboere at man er rusmisbruker.

Hva boligen signaliserer gjor noe med selvfelelsen til beboeren. En beboer i sméhus i Asker
sier dette:

Det at boligen har god standard er i hvert fall ikke i veien for hverdagsmestring.
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Fra gverst til nederst: Smahus pa 26,7 m? BRA eks. utebod/teknisk rom i Baerum. Smahus pa 36,2
m? BRA eks. utebod/teknisk rom i Trondheim. Trondheim kommune har satt opp totalt 18 smahus av
denne typen. De siste tre ble ferdigstilt i 2020 og har fatt en liten utbedring: en sovealkove i hjgrnet av
stue/kjekken. Nederste bilde og planigsning viser smahus i Drammen kommune pa 25,2 m? BRA med
utvendig bod/teknisk rom.

En beboer i Stord kommune sine sméhus i Seevarhagen svarer dette pa spersmal om han foler
seg hjemme:

Nei. Foler det er bygd for d straffe meg.

Dette beskriver hvordan de fysiske omgivelsene ogsé kan tale et tydelig sprak og her oppleves
som en form for straff. Marginale muligheter til & lage ordentlig mat, ha plass til standard
middagstallerkener i kjokkenskapet, plass til en standard seng, og & bli fratatt muligheter til &
sove i et godt utluftet soverom og rammer til & holde det ryddig, betyr at et menneske blir
fratatt sin verdighet. P4 den annen side kan man si at det at man faktisk far en bolig — et sted
som oppleves som sitt, et sted som er varmt, som man kan 14se — ogsa er et signal og forsek
pa & kommunisere verdighet til beboerne. Studien viser eksempler pa disse ytterpunktene.
Studien viser at nettopp det & legge vekt pa lesninger som stetter et menneskesyn som
signaliserer at "vi stoler pa deg, vi tror pa deg" sammen med en omsorgsfull utforming av
sméhusene tilpasset omgivelsene, kan bidra til at beboerne opplever hép og framtidstro.
Sammen med andre tiltak kan boligen vere begynnelsen pa en ny framtid.
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Smahus i Sandnes kommune. Her ser vi fra venstre gverst til nederst: To smahus (modulbaserte), to
smahus i Buggeland (mangler plantegning), to smahus i Dybingen, hver pa 25,4 m? BRA + utebod og teknisk
rom, og fire smahus pa Brattabg, hver pa 31,7 m? BRA + utvendig bod/teknisk rom.
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Beboer i sméhus pa Brattabe i Sandnes (se bilde og plan pa foregéende side) sier at hun bor
her midlertidig mens hun venter pé startldn i Husbanken. Hun trives godt, sier at hun "er opptatt
av interior" og det & "gjore det hjemmekoselig", men synes det er litt lite plass til det. Hun
foler seg i tillegg litt utrygg pa grunn av naboene i de andre tre sméhusene. Det hun setter mest
pris pa ved boligen, er:

Den er verdig, og omgivelsene er normale.

Sandnes kommune bygde sine 10 forste smahus for 10 &r siden, og de siste arene har de bygd
10 nye. Felles for kommunens lgsninger er gode uteomrader som beboerne i intervjuer papeker
at de setter stor pris pa, skjermede innganger og uteplasser, separate soverom, bod for beboeren
og teknisk rom som kan nds fra utsiden uten & forstyrre beboeren. Sandnes kommune har
utarbeidet en egen veileder for arkitektoniske og kvalitetsmessige hensyn ved planlegging av
smahus der det legges vekt pa god arkitektonisk utforming som er tilpasset omgivelsene. Det
samme har Asker kommune lagt vekt pd. Beboer i ett av Askers smahus i Semsveien sier at
det han setter mest pris pa ved boligen, er det fine turomréadet og at arkitekturen er "moderne".

De forste smahusene Sandnes bygde var modulbaserte. Et mye brukt argument for modul-
baserte lgsninger er at det muliggjor flyttbare hus. Vi har ikke noen funn som viser at sméhus
har blitt flyttet, selv om det var et argument for & velge modulbasert. Da ser vi bort fra minihus
pa hjul, som virkelig er flyttbart og som Melhus kommune har hatt god erfaring med. Man kan
utforme flyttbare hus pa flere maéter, slik Verdal kommune har gjort. Smahusene i Verdal er
dimensjonert for & kunne fraktes pé vei, sa det legger rammen for hvor store de kan vere.

Midlertidighet har ogsa vert benyttet som argument da man har trodd at dette ville dempe
nabolagsprotester. | kommunens besvarelser er det ingenting som tyder pa at det stemmer. Det
er heller en tendens til at nabolagsprotestene avtar nar beboerne vel har flyttet inn. Politisk og
planteknisk forankring samt kommunal oppfelging og dialog fer, under og etter er avgjerende.
I de aller fleste tilfeller vil det ga bra. Sandnes kommune forteller at med midlertidig plassering
far man like omfattende og tunge prosesser knyttet til byggesak og nabolagsprotester. Det
utgjer ingen forskjell fra permanent plassering, bortsett fra at man mé gjennom den samme
runden etter fem ars tid (Kilde: Sandnes kommune). Asker kommune poengterer at de bygger
permanente boliger.

Plassbygd kan tilpasses omgivelsene pa en helt annen méte enn modulbygg. Hus kan tilpasses
tomt. Det er stor grunn til & anta at nabolaget reagerer mer pa at det plasseres to-fire brakker i
byggefeltet enn en liten, men godt utformet boliggruppe der enhetene ser ut som ordinare
boliger med kvaliteter vi alle verdsetter.

Eksemplene viser at plassbygde lgsninger er mer robuste og holdbare og ikke trigger harverk
pa samme mate som en modulbasert lgsning. I tilfelle harverk kan permanente, plassbygde
boliger utformes med tanke pa rask utskifting av elementer, da vi vet at for eksempel litt
tagging ganske raskt medforer flere og storre adeleggelser.

6.5.2 Storrelse og planlesning

Det er mye diskusjon om planlesninger i smahus: soverom eller ikke soverom, egen bod eller
ikke; blir det bare et rom for rot, et rom for en bostedsles kompis, eller legger det rammer for
et normalt hverdagsliv?

"Hoarding" eller samlemani er en psykisk lidelse som kan hemme et funksjonelt dagligliv.
Personer med ruslidelser og psykiske lidelser kan ha denne personlighetsforstyrrelsen som
innebarer at personen bade anskaffer og har vansker med & kvitte seg med eiendeler som er
ubrukelige eller har lav verdi. Bod, soverom og resten av boligen kan dermed fylles opp
gradvis og medfore at det lettere kan oppsta brann, besgk av skadedyr eller andre helsemessige
folger for beboeren.
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Vi har alle behov for noen fysiske rammer for dagliglivet vart, rammer som gir rutiner for hvor
vi sover, spiser, tar imot gjester og lagrer eiendeler vi ikke benytter hver dag som turutstyr,
stovsuger, baerplukkere, fotoalbum og minner vi ikke ensker & kvitte oss med av mer eller
mindre rasjonelle arsaker. [ dagens boligmarked er boden i ferd med & forsvinne, og mennesker
som flytter fra store eneboliger inn i leiligheter, fortviler. De fleste av oss har behov for et sted
a stable bort det vi ikke ensker & omgi oss med til daglig. En bod kan vere en méte 4 fa orden
i den fysiske hverdagen. Uten en bod vil det stort sett bli ganske rotete i alle hjem.

Soverommet er et sted for hvile, men det er ogsé oftest der vi oppbevarer klerne véare. Kan
hende vi ogsd ensker & ha det litt kjoligere der vi skal sove. Da er det uheldig & métte sove i
stua som henger sammen med kjokkenet der det kanskje ogsa er lagd mat.

-

Noen beboere bygger seg et soverom selv nar det savnes. Andre opplever at det er vanskelig a holde
orden, selv om de gjerne vil, nar de ma sove pa stua. Foto fra smahus i Trondheim

Beboer som bor i et av de tre smahusene 1 Rana, sier:

Jeg har tidligere bodd i enebolig,
bygd eget hus og flyttet inn hit i
2007. Jeg synes det gar greit, og det
beste er at jeg har min egen
inngang. Det gjor det til at det foles
som mitt eget hjem. Jeg foler meg
hjemme her. Det er stort sett stille
og rolig — noen ganger er det ut-
fordrende med naboene, men som
oftest er det greit med de som bor
her. Liker ekstra godt at det er sd
godt lydisolert. Kunne gjerne onske
at det var et opparbeidet uteareal.
Det hadde veert fint d kunne sitte ute
og se pd elva. Det er jo en kjempefin
tomt disse husa er bygd pd. De
praktiske losningene er helt ok, selv
om jeg kunne tenkt meg at det var
litt storre stue og en egen dor inn til
soverommet — tungvint ndr jeg har
besok at de mad inn pd soverommet
mitt for a gad pd badet.
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Smahus pa Huberget i Rana kommune. Ca. 42 m? BRA
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Smaéhus er planlagt for én beboer. Disse husene i Rana har en god planlgsning. Det vil alltid
veere individuelle gnsker, men i dette tilfellet virker det som en god lesning at badet ikke har
der mot oppholdsrom og kjekken.

Husbankens 1&neordning for kommunale utleieboliger krevde tidligere at alle rom skulle ha
universell utforming, noe som forte til at badene ble uforholdsmessige store. Flere beboere gir
uttrykk for at badet kunne ha vaert mindre til fordel for sterre soverom og kjekken/stue. I dag
er det ikke krav ut over byggteknisk forskrift. Alle de spurte synes apen kjekken- og
stuelosning fungerer greit.

Beboer i Semsveien i Asker sier:

Synes leiligheten er fin. Har folt pd at den fungerer som den skal. Foles ut som et
moderne hus med god isolasjon og varmelosninger. Noe som har veert varierende de
andre stedene jeg har bodd.

Jeg liker at det er moderne! ... Jeg foler meg hjemme. Vet ikke om det er noen steder
i leiligheten som jeg foler det er ekstra koselig. Alt er liksom i ett stort rom. Det er
liksom ikke plass til en koselig krok. Verandaen liker jeg veldig godt da!

Ett av to smahus i Semsveien i Asker, hver pa 41,7 m?2 BRA. Boligene har skjermede inngangspartier og
terrasser. Det er fysisk mulig & bygge en skillevegg mellom stue og soverom hvis man gnsker separat
soverom.

Det er umulig & gardere seg mot at en bolig eller et rom blir brukt pa en annen mate enn tenkt,
men gjennom a legge til rette for rutiner, dognrytme og et vanlig hverdagsliv kan beboeren fa
hjelp til & skape en orden i det som ellers kan fortone seg kaotisk i livet. Boligen mé ikke bli
for stor og uoversiktlig. Vi har tidligere antydet at 35-40 m? kan vere akkurat passe. En verdig
bosituasjon kan gi hdp. Beboeren ber f& oppleve verdighet og hép, tross utfordringer.

6.5.3 Hjemlighet, materialvalg og sikkerhet

Ut fra casene kan vi se at materialbruk, utskiftbare elementer og robust innredning ikke
behgver & ga pd bekostning av hjemlighet. I intervjuene gir informantene vare uttrykk for at
de synes materialbruken er litt for "ngytral". De sier at de foler seg hjemme, og det er mye de
setter pris pé ved boligen, men hjemlighet handler ofte om & kunne sette sitt preg pa boligen,
og det er et fitall som vet om de fér, eller som har ensket & gjore det.

Ingen har papekt dette med sluk i gulv, som vi vet det er i mange av boligene. De aller fleste
kommenterer imidlertid at de opplever stilinnredning pa badet som "stigmatiserende",
"institusjonsliknende" og at det minner dem om innredning i fengsler.

Kommunene sier at det er tatt hensyn til at boligene skal vaere robuste og ha gode lgsninger
som skal innby til trivsel og ivaretakelse. Flis eller vatromsbelegg med oppbrett pa bad og
kjekken, sluk i gulv, kraftige derer, uknuselige speil, plater i bjerkefinér pa veggene som kan
byttes ut ved skade, og kjokken og garderobeskap av god kvalitet nevnes som eksempler pa
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robuste lgsninger. En del boliger har stalvask og staltoaletter pa badet. Flere kommuner drefter
om man skal satse pa billigere losninger som enkelt kan byttes ut heller enn dyre losninger
som taler hardere bruk. Slike losninger er ofte dyrere & bytte. Her kan kommunene fortelle om
ulike erfaringer og strategier. Verdal og Ringerike har byttet ut staltoalettene med vanlig
innredning i porselen da de er billigere & bytte ut. De har erfart at ogsé stéltoaletter kan ga i
stykker.

De aller fleste av beboerne synes at wc og vask i stal ikke er sarlig hyggelig, men ogsa her
varierer det noe. Beboer i Sandnes sier det slik:

Man far assosiasjoner til et fengselstoalett. Det burde veert i porselen.
En beboer pad Melhus gir uttrykk for at det ikke gjor ham noe at toalett og vask er i stal:
Solid ndr jeg ikke har det bra ... altsd ruset!

Kontaktpersonen vér i Verdal kommune er enig med beboere som synes do og vask i stal ikke
er hjemlig:

Innvendig er det tatt hoyde for hard bruk. Gulv er valgt slik at det tdler en del vann,
samt at det er slitesterkt. Panel er valg ut fra at det tdler kraftige slag/stot uten at det
blir skader. Uknuselig glass er valgt i dusjveggene. Det ble vurdert om det skulle
benyttes stdalvask og toalett pd badet, men det ble vanlig porselen da det er billigere d
erstatte om det odelegges. Det ble ogsd vurdert slik at stdl kan forbindes med
institusjon og ikke et hjem.

Baderom i smahus i Semsveien i Asker til venstre. Interigret viser gulvbelegg med oppbrett, flis pa
vegger og ordinaer vask og toalett i porselen. Til hgyre baderom i smahus i Ringeriksveien i Baerum
med stalinnredning. Begge boligtypene er modulbasert, men mens smahusene i Semsveien i Asker er
bygd for permanent bruk, er modulhusene i Baerum satt opp midlertidig selv om botilbudet er tenkt
permanent.

En erfaring flere kommuner har delt, er at alle tekniske losninger ma vaere skjult s& de ikke
blir edelagt av beboerne. Kommunene har erfart at dette kan vere en utfordring a fa tilpasset
i modulbaserte smahus.

Sikkerhet mot brann er viktig for alle kommunene, og sprinkleranlegg og vanntakeanlegg er
vanlig i smahusene. Hvorvidt de er direktekoblet til brannstasjonen, varierer. Velferds-
teknologi er lite utbredt.

En del av smahusene er universelt utformet med trinnfri atkomst, brede derer og store bad etter
TEK10/TEK17-standard. Om det er nedvendig med universell utforming, er et spersmal som
ber dreftes, da en del av tomtene ligger slik til at det uansett ikke er aktuelt a bosette personer
med bevegelsesnedsettelser der. Sandnes kommune har fattet et vedtak pé at de ikke trenger &
folge kravene til UU nar de bygger sméhus for denne malgruppa (Sandnes-modellen).
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De fleste smahusene har egne tekniske rom som styrer strom, vann og temperatur. Det er ogsé
lagt inn fiber i noen av smahusene slik at velferdsteknologiske losninger er mulig & bruke ved
behov. To kommuner nevner at de har overfallsalarm for beboerne eller mulighet til & ha det.
Nekkellgsninger er ogsa et mye diskutert problem. De fleste har vanlige nekkellgsninger. Tre
kommuner har elektronisk kodelds og én kommune har nekkelboks med kodelas pé. Flere
beboere som er intervjuet, har gitt uttrykk for at det & lase dera og ha kontroll pa nekler og
andre eiendeler er viktig. Nar nekler mistes, medferer det mye stress for beboerne. Det
medforer ogsd merarbeid for kommunen som boligeier nar de mé rykke ut og skaffe flere
nekler etc.

P ——

PLAN

BOLIG 1 BOLG 2 BOLIG 3

Branntegninger som viser remningsveier og branncelleinndeling mellom tre smahus i rekke i Rana.
Her har ogsa kommunen lagt vekt pa a skape trivelige inngangspartier og skjerming mellom naboenes
inngangsparti.

Noen kommuner har vert opptatt av at det mé finnes ekstra remningsder for ansatte, men det
kan ogsa vare nadvendig for beboer hvis uenskede gjester kommer pa besgk. Dette kan for
eksempel vere der til et uteareal pa motsatt side av boligen. For & sikre ansatte som er i
boligen, er noen opptatt av en utforming som gir god oversikt for hjelpeapparat nér de er inne
i boligen. Dette er ogsa en av arsakene til at soverom (og delvis ogsa innvendig bod) er valgt
bort i mange smahus, for eksempel i smahusene i Trondheim. Dette er en avveining som méa
gjores i forhold til det inngrepet det gjor i beboerens mulighet for & ha et eget soverom. Det
kan leses ved at soverommet ligger i en alkove eller bak en halvvegg der det kan settes inn
eller tas ut en der avhengig av hvilken fare de ansatte forbinder med den aktuelle beboeren.

6.5.4 Lokalisering

Mange beboere gir uttrykk for at de er glade i naturen: De liker & bo i naerheten av turomrader,
mange liker & trene, dra pé fisketur og plukke sopp. Mange trekker fram at det foles trygt at
det er et stykke fra storre byer. Nerhet til natur, dagligvarebutikk, apotek, kollektivtransport
og trygge snarveier er viktig for denne malgruppa. Noen liker helst & holde seg litt for seg selv,
og de aller fleste vil ikke ha noe med de andre beboerne i smahusene & gjore. De vil gjerne se
og mete andre mennesker, men ensker ikke a bli assosiert med hvor de bor eller hvem de bor
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i nerheten av. Beboer i tomannsbolig pa Kjerringhaugen der det bor totalt atte smahusbeboere,
sier 1 intervjuet:

Det er stille og rolig her, men jeg har ikke egentlig lyst til d bo midt i en rusmisbrukerghetto.
Jeg kan ikke gd og banke pd dora til naboen for det er rus pd hver eneste dor her. Sd jeg
har veldig lite med de andre beboerne her d gjore. Onsket mitt er d bo en plass der jeg ikke
ser naboen. Det er drommen. ... De er nodt til d blande folk i samfunnet ... Dette her ville
passet bedre for hjelpetrengende.

Han onsker heller ikke a fortelle hvor han bor, eller ha datteren sin pa besok:

Jeg skammer meg over d bo her, og det er ikke pd grunn av boligen, som er helt nydelig,
men pa grunn av miljoet. Ndr folk spar om hvor jeg bor, svarer jeg at jeg ikke bor sd langt
unna, og sd far jeg dem til d prate om noe annet.

6.6  Anskaffelse og vurdering av tomt og beliggenhet

A skaffe riktige tomter for boliger til malgruppa har vart og er et problem for de fleste av
kommunene. Boligbygging for denne gruppa er gjerne forankret (noe vagt) i kommuneplanens
samfunnsdel eller i boligsosiale handlingsplaner. Bortsett fra Sandnes kommune har ingen
kommuner pé forhand avsatt tomter til formalet i kommuneplanens arealdel. Vi tror det er et
smart trekk & gjere som Sandnes, da kan man tidlig velge ut tomter og forankre det politisk.

Sandnes-modellen:

Etter en gjennomgang av svarene til alle 14 kommuner og telefonintervjuer med enkelte av dem er
det & fa tak i riktige tomter et problem nesten samtlige kommuner sliter med. Kommunene er i stor
grad avhengige av tomteportefgljen til kommunen og at de blir tilgjengelig for smahus. Sa langt vi
kan se har Sandnes som eneste kommune satt av tomter til smahus for denne gruppa i
kommuneplanens arealdel. Det skaper forutsigbarhet bade for de som skal planlegge slike boliger i
kommunen og for naboene som er informert. | kommuneplanens arealdel fastsetter kommunestyret
hva som er tillatt arealbruk, og hvilke restriksjoner som gjelder i planomradet gjennom arealformal,
hensynssoner og generelle og formalstilknyttede planbestemmelser og retningslinjer. Kart og
reguleringsbestemmelsene til kommuneplanens arealdel er juridisk bindende, og er sann sett et
sterkt virkemiddel for & bandlegge areal. Kommuneplanens arealdel rulleres hvert fierde ar.

Sandnes kommune har ogsa en politisk vedtatt strategi for etablering av kommunale smahus:

Vedtak
1. For behandling av forslag om etablering av kommunale smahus til personer med
rusproblematikk, vedtas falgende retningslinjer:

a) Smahus skal i hovedsak plasseres permanent. Ved etablering i omrader regulert til
boligformal skal smahus som hovedregel plasseres i utkant. Dispensasjon kan vurderes i
omrader avsatt til andre formal dersom vilkarene er til stede.

b) Ved etablering av smahus ber det i hvert omrade vurderes det sosialfaglig forsvarlige
antall, der hovedregelen er 4 samlokaliserte smahus pa et omrade.

c) Maks boareal pr. boenhet er 45 m?, modulbygg skal vurderes.

d) Krav i tekniske forskrifter til blant annet innvendig bod og universell utforming kan fravikes
med bakgrunn i den spesifikke brukergruppen som skal bo i boligene.

e) Kommuneplanens bestemmelser om uteoppholdsareal, felles lek- og oppholdsareal og
beboerparkering kommer ikke til anvendelse.

f)  Gjesteparkering skal vurderes med 0,5 parkeringsplasser pr. boenhet.

g) Det skal opprettes en brannsikker avfallsbeholder til hver boenhet.

Vedtaket er, sammen med areal avsatt i kommuneplanens arealdel, et godt verktgy for kommunen
nar de skal etablere smahus. Denne Igsningen anbefaler vi flere kommuner & se pa. Det kreves god
forankring og felles forpliktelse, og godt samarbeid mellom plan, tomteselskap, byggesak,
eiendomsselskap og levekarstjenester (tjenestetilbud) for & framskaffe smahus pa egnede tomter.
(Kilde: Sandnes kommune)

Kjop av private tomter er i liten grad praktisert, s& de fleste sméhus er bygd pé tomter som eies
av kommunene i dag. Drammen sier det er vanskelig & finne eller fa tilgang til private tomter
og at de alltid har landet p& tomter som kommunen eier.
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Pé grunn av begrenset tilgang pé tomter har en del av kommunene bygd smahusene pé tomter
som ikke er regulert til bolig. De er ofte regulert til naering eller industri, og tillatelsene er
midlertidige. Det er vanlig med en dispensasjon fra plan- og bygningsloven pa tre ar, og sd ma
den fornyes hvert tredje ar. En losning er & omregulere fra industri til bolig, men det kan vere
en langvarig og tung prosess da disse tomtene i utgangspunktet ikke er vurdert til boligformal.
Den vanligste lgsningen er likevel at kommunene finner tomter som allerede er regulert til
bolig.

Det er bred enighet i kommunene om at sméhusene ber bygges i nerhet til kollektivtrafikk da
beboerne ikke har bil. Nerhet til butikk og andre tilbud prioriteres ogsd. Oppfolging fra
kommunale tjenester, politi og brannvesen fordrer ogsd en sentral beliggenhet. Hvor
sentrumsnart de bygges, varierer. Mange velger tomter som ligger skjermet fra naboer, men
likevel sentrumsnert (Rana, Stord, Baerum), neert industriomrader eller ved brannstasjoner
(Senja, Trondheim, Drammen), mens andre igjen vil ha de mest mulig integrert i et vanlig
nabolag (Sandnes, Bergen).

Trondheim kommune sier:

Det er utfordringer med d finne egnede tomter til smahus. Flere av tomtene som er i bruk,
gis det dispensasjon til bruken innenfor et begrenset tidsrom, fem dar med mulighet for
forlengelse.

Sméhusene er tenkt som permanente boliger selv om mange har lagt opp til lesninger der
smahusene kan flyttes. De fleste bor med vanlig husleiekontrakt pa tre ar. Et unntak er Melhus
som har en slags bo- og tjenestekontrakt, noe som er mer fleksibelt for kommunen. Man far
tildelt bolig her fordi man trenger de tjenestene som er knyttet til botilbudet. Det gjor ogsa at
man slipper & oppgi en grunn for oppsigelse pa tre maneder hvis man ser at lesningen ikke
fungerer. Kommunene kan da tilby en annen bolig.

6.7 Kostnad og kvalitet

Kostnader var ikke et spersmél fra Husbanken til kommunene i sperreundersgkelsen. Vi har
likevel valgt & sperre kommunene om dette i vére intervjuer, siden kostnader er et
gjennomgangstema nar smahus skal etableres. Kommunene har en felles oppfatning av at det
er tilgang pa riktige tomter som er den sterste utfordringen for & etablere smahus. De forteller
ogsa at tomtekostnad, som inkluderer opparbeiding av tomt og infrastruktur, er den sterste
kostnadsdriveren.

Kostnadsdrivere smahus

Kotsnader mill kr

0,7

Tomtekostnad Faste kostnader Byggekostnader

Kilde: Sandnes kommune, kalkyle fra hgsten 2017
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Spersmalet om hva som er rimeligst av plassbygde og modulbygde sméhus er i sokelyset
politisk. Mange tror at det vil veere mye penger & spare pa & velge modulbaserte lgsninger.
Erfaringer fra eiendomsavdelingene i flere kommuner er derimot at det er lite eller ingenting
a hente pa modulbygging. De som har bygd bade modulbasert og plassbygd, for eksempel
Sandnes kommune, sier at de ikke opplever at det blir serlig mye dyrere med plassbygd. De
har ogsé erfart at i anbudsrunder er det bare et fatall av modulbygg-leveranderene som oppgir
pris, mens det pa entrepriser for smahus er mange tilbydere, ogsa mindre og lokale firmaer.
Andre kommuner har liknende erfaringer som Sandnes:

Melhus kommune planla og bygde fire sméhus i 2016. To ble plassbygd og to var modul-
baserte. Prosjektet fikk investeringstilskudd og kompetansemidler fra Husbanken slik at
SINTEF kunne folge og gi rdd i prosessen mot ferdige boliger. Det ga mulighet for & heste
erfaringer fra ulike konsepter og lgsninger. Allerede etter ett ars brukstid opplevde kommunen
at de hadde vesentlig hayere kostnader til utbedring og reparasjoner pd modullgsningene enn
de plassbygde husene. De plassbygde husene med utskiftbare veggelementer har ifelge Melhus
kommune statt seg godt. Utvalget er lite, beliggenhet og beboere er ulike, og derfor gir ikke
dette prosjektet grunnlag for bastante konklusjoner, men kommunen er tydelige pa at de ved
senere planlegging vil velge plassbygde lgsninger da vedlikeholdskostnadene i den plassbygde
losningen er vesentlig lavere enn i modullesningen.

Verdal bygde to nye sméahus i 2019-2020. Begge er plassbygde, men dimensjonert for & kunne
flyttes ved behov. Det er gjennomfert tilpasninger underveis og én av beboerne har vaert med
1 hele byggeprosessen.

Alesund kommune planla 4 bygge fire smahus pa to ulike tomter. P4 grunn av kriteriene
fastsatt i konkurransen var det en modullesning som vant konkurransen. I prosessen inntraff
mange uheldige omstendigheter. Etter ett ar med forsinkelse ble kontrakten sagt opp. Ny
konkurranse blir sendt ut i 2021.

Kommune Tomtekostnad Byggekostnad Prosjektledelse Total kostnad
per hus per hus mm per hus per hus
Sandnes 2,4 MNOK 0,7 MNOK 0,9 MNOK Plassbygd
10 smahus 4,2 MNOK
20192020
Alle plassbygde (Netto
2,9-3,3 MNOK)
Melhus 0 MNOK Plassbygd Melhus kommune | Plassbygd
4 smahus Kommunale 1,55 MNOK beregner i 1,66 MNOK
2016 tomter i etablerte gjennomsnitt
2 plassbygde bomiljger med Modul 7 % av bygge- Modul
2 modulbaserte infrastruktur pa 1,45 MNOK kostnadene til 1,55 MNOK
plass prosjektledelse
(egen og innleid).
— Plassbygd
ca. 110 000,-
— Modul
ca. 100 000,-
Verdal 0,3 MNOK 1,75 MNOK 0,2 MNOK Plassbygd
2 smahus Grunnarbeid og 2,25 MNOK
2019-2020 stgping
Plassbygde betongplate
Kommunale
tomter
Alesund Kommunal tomt 1,125 MNOK Ca. kr 80.000 sa Vart estimat
4 smahus Grunnarbeid kom | (kontrakt fra langt, ikke ferdig plassbygd:
Ikke ferdigstilt pa ca. kr 650 000 | 2019) prosjektert 2,6 MNOK
Modul/plassbygde | per hus. Vart estimat
modul:
2,5 MNOK
Ikke ferdigstilt og sluttkostnad er derfor ikke oppgitt
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Disse kostnadskalkylene er hentet fra noen f& kommuner. Dette kan vere representativt for
flere, men det trengs et mer omfattende arbeid med kostnader for & komme med tydeligere
konklusjoner.

Tall og erfaringer fra blant andre Sandnes, Melhus, Verdal og Alesund kommuner viser at
omsorgsfull utforming og god arkitektur som signaliserer normalitet og verdighet, ikke
behover & koste mye mer. I det lange lop og i et sterre samfunnsekonomisk perspektiv kan det
hende at det lonner seg a legge litt ekstra i potten nar kommunene planlegger boliger for
malgruppa.

6.8 Rutiner for dialog med naboene

Flere kommuner opplever bade politisk motstand, motstand fra kommunalt ansatte og nabo-
lagsprotester.

Mange kommuner har egne rutiner og en egen kommunikasjonsstrategi for dialog med
naboene bédde i byggefasen og i daglig drift. Tre av de 14 kommunene i denne undersegkelsen
oppgir at de ikke har noen strategi for nabokontakt (Senja, Bode, Drammen). Det argumenteres
med at boligene ligger sé langt fra naboer at det ikke er nedvendig. I noen av disse tilfellene
(Senja) hadde kommunen ensket en mer sentral beliggenhet, men nar det kommer protester er
menstret gjerne at kommunen i stedet velger & bygge lengre unna, og da havner smahusene
gjerne pa industriomrader utenfor sentrum.

De fleste kommunene har nedfelte strategier for hvordan dialogen med naboene handteres ved
etablering. Hvordan dialogen i driftsfasen skal vere, er noe mer vag.

Flere kommuner som Trondheim og Sandnes (se veiviseren.no) har en egen informasjons-
strategi:

Det sendes ut nabovarsel til alle naboer. 1 tillegg sender helse og velferd ut informasjons-
brev om beboergruppa og navn pd kontaktpersoner bdde under byggefasen og etter
innflytting. Dersom det er onskelig, inviteres det til informasjonsmate.

Kommunen har ansvar for & bosette vanskeligstilte og stiller ogsa spersmal om hvor mye et
nabolag har krav pa & vite om sine nye naboer. Kommunen har ogsé et ansvar for & ivareta
personvernhensyn. Dette er forhold som kompliserer det & gé ut og informere naboer.

I noen kommuner som Ringerike har boligstiftelsen tatt ansvar for nabodialog og varsling. De
har i tillegg gjort noen tiltak i neermiljoet ved boligene. Gjennom & forskjenne og oppgradere
uteomradene har kommunen gitt litt tilbake.

6.9 Oppfolging, tilsyn, vaktmestertjenester og andre tilbud til beboerne

Noen f beboere har fast oppfelging en gang i uken, men hos de fleste er det individuelle behov
som bestemmer oppfalging. Noen har behov for hyppig og daglig oppfelging, andre sjeldnere.
Noen kommuner vet ikke hvor ofte beboeren fér oppfelging eller tjenester. Hvem som stér for
oppfelgingen, varierer mellom kommunene. Noen har oppfelging av FACT eller Housing
First-team. Andre har hjemmebesek fra lavterskel Helseteam, Boligsosialt team, rus- og
psykiatri og/eller hjemmetjenesten.

I noen kommuner, for eksempel Rana, er det et naert samarbeid mellom kommunens Byggdrift,
som har teknisk kunnskap om bygningene og ansvar for husleiekontrakter og husleie, og
Psykisk Helse og Sosiale tjenester (PHST). De foretar ofte hjemmebesgk sammen, og
kommunen erfarer da at det er enklere & ordne opp nar det oppstar noe, for eksempel
manglende husleiebetaling, feil med strem, vann og opphopning av sgppel.
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I Melhus er tjenester fra rus- og psykiatritjenesten tilgjengelig hele degnet. Recovery-
tankegangen ligger til grunn for oppfelgingsbehovet til brukeren.

Tjenestene er altsd i stor grad individuelt tilpasset og felger ikke boligen. I Bergen (hvor
smahusene er tilknyttet en base) har beboerne tilbud om & bruke basen tre formiddager i uka.
De fleste brukerne mater opp og treffes da. I tillegg har de tilbud om hjemmebesgk, tilpasset
etter behov. Dersom en bruker ikke kommer til basen, oppsekes de, fortrinnsvis ukentlig. Det
er ansatte i avdeling for booppfelging ved NAV Bergen Nord som gir tjenester.

Det er ordinare vaktmestertjenester knyttet til smahusene. De er ofte ansatt i kommunens
eiendomsavdeling eller hos de som har ansvaret for bygningsmassen i kommunen. En del har
ogsa egen miljovaktmester (Sandnes) eller Bolig og boveileder (Melhus). Disse gir praktisk
bistand i tillegg til tjenestene. Arbeidet som Bolig og boveileder utforer, er ikke vedtaksbasert.
Miljevaktmesteren har ukentlig befaring og manedlig teknisk sjekk i tillegg til ukentlig sjekk
pa sprinkleranlegget. Miljovaktmesteren har i hovedsak ansvar for det tekniske, men er i de
fleste kommuner vant til & forholde seg til beboere med ulike utfordringer.

Ringsaker kommune har ansatt en Boligsosial vaktmester som er i tett kontakt med psykisk
helse- og rusteamet. Miljovaktmester i Asker kommune yter fleksibel oppfelging.
Miljevaktmester i Baerum er tilknyttet andre boligkonsepter, men ikke smahus der oppfolging
blir gitt av avdeling for booppfelging eller miljoterapeut. Booppfelgingstjenesten i Bergen
kommune har ogsé mye praktisk oppfelging. Ved behov for eksempel for opprydding utenfor
kan huseier — Etat for boligforvaltning — sende en vaktmestertjeneste til stedet. Det gjares i
samarbeid med avdeling for booppfalging.

Verdal kommune yter tjenester tilpasset beboernes behov. De har ikke miljovaktmester, men
kjeper tjenester fra Verdal boligselskap, et aksjeselskap som har en forvaltningsavtale med Bo
Midt (Boligbyggelaget Midt Norge). Bo Midt har ansvar for boligteknisk oppfolging. Det er
et tett samarbeid om bade planlegging og oppfoelging.

Stord kommune har etablert et boligsosialt team som folger opp beboere ut fra hva de har
behov for (Housing First-metodikk). I teamet inngar ogsé en vaktmester og en NAV-veileder.

Trondheim kommune tilbyr oppfelging av egne oppfelgingsteam, for eksempel mestrings-
teamet for de med psykiske lidelser. Noen kommuner, som Trondheim, har egne Housing
First-team.

Nar det gjelder aktiviteter og sosiale tiltak er dette i hovedsak uavhengig av boligtilbud. I
Bergen er det ved et boligtilbud etablert en base. Her har beboerne mulighet til & delta pa
aktiviteter som arrangeres enten av kommunen eller av frivillige organisasjoner. Videre er det
et tilbud om matservering. Det er opp til den enkelte hva slags aktiviteter de ensker a delta pa.
I Melhus kommune kan beboerne delta pa treff og aktiviteter ved to ulike steder i kommunen.
Kommunen driver et aktivitetsprosjekt som drar i gang ulike aktiviteter. Det kan vere
dugnader, turer, enkle vaktmesteroppgaver, fotballkamper og sykkelturer.

6.10 Kommunenes bo- og tjenestetilbud: Er det noe som mangler?

Kommunen ensker et bredt og differensiert bo- og tjenestetilbud for mélgruppa, og under-
sokelsen bekrefter at de fleste kommunene har greid & etablere nettopp det. Boligtilbudet
omfatter alt fra ordinaere kommunale boliger og samlokaliserte boliger til mer spesialtilpassede
boliger som smahus med og uten tilknytning til et tjenestetilbud. I de aller fleste tilfeller tilbys
ambulante tjenester uavhengig av boform. Spesialtilpassede boligtilbud omfatter boliger for
ettervern og boliger for personer som i tillegg har volds- og atferdsutfordringer. I tillegg
kommer KAD-plasser (Kommunale Akutte Dagnplasser for rus- og psykisk helse), natthjem
(steder & sove), kvinnehus (botilbud bare for kvinner) og ulike lavterskel dagtilbud som
varmestuer. Noen steder er det ogsa etablert egne ungdomstilbud (18-23 ar) for de med
psykiske lidelser.
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Til tross for dette er det flere kommuner som ensker seg et botilbud de ikke har i dag. De
ensker seg smé, degnbemannede bofellesskap til mennesker med alvorlige ROP-lidelser,
beboere som nylig er skrevet ut fra spesialisthelsetjenesten og hvor ansatte opplever
situasjonen med oppfelging som utrygg. De kan ikke bo i ordinaer kommunal bolig og heller
ikke i smahus. Dette er et behov som lgftes fram av flere kommuner (blant andre Senja,
Drammen og Bodg). Det ble ogsé hyppig nevnt i en workshop SINTEF hadde med kommuner
i Midt-Norge. Problemet med disse boligene (f4 boenheter og bemannet) er at de blir veldig
kostbare i drift p& grunn av behovet for bemanning. Dette er ressurser som de fleste kommuner
ikke har. Det papekes at spranget mellom ressursene som brukes s& lenge de er innenfor
spesialisthelsetjenesten vanskelig kan folges opp i kommunene. En helse- og omsorgssjefi en
liten kommune fortalte:

Denne beboeren trenger personale rundt seg 24/7. Det blir en slags enetiltak. Men vi
greier ikke bygge opp noe fagmiljo og vi kan ikke bruke tvang. Det er lett tilgang til
stoff i dette omradet. Beboeren kan komme avrusa fra sykehuset, men her er han rett
inn i aktiv rus. Beboeren kan veere pd traumeenheten pd sykehuset, det gdr bra ndr de
er der, men det skjcerer seg helt ndar de kommer ut.

Gapet mellom forste- og andrelinjetjenesten gir for store forskjeller i tilbudet. Det forer til
frustrasjon for bade ansatte og beboere. Helse- og omsorgssjefen gir ogsé uttrykk for at det er
behov for en mer glidende overgang mellom de ulike tilbudene, badde med tanke pé ressursbruk
og samarbeid.

I tillegg er botilbud til vanskeligstilt ungdom et stadig sterre behov. Bade Sandnes, Steinkjer
og Melhus har nevnt at det er en gkning i gruppa yngre rusmisbrukere i alderen 25-30 &r. Det
er ingen god ide & plassere unge mennesker i smahus. Smahus egner seg best for beboere med
en lengre boligkarriere. For yngre personer med ruslidelser og psykiske lidelser er det andre
tilbud som er bedre egnet. Her kan nevnes Svedjan bo- og habiliteringssenter i Steinkjer og et
planlagt Foyer-tilbud® for ungdom i Melhus kommune.

Mange kommuner gir uttrykk for at tilbudet med smahus fungerer bra for noen beboergrupper,
og at det derfor stadig er behov for flere smahus.

2 Foyer-modellen er en pakkelgsning med bopel og integrerte statteordninger til unge i alderen 16—24 ar
som er bostedslgse eller i risiko for & bli bostedslgse. Modellen ble utviklet i Storbritannia pa 1990-tallet
og har etter hvert spredt seg til flere land, inkludert Norge. Tjenestene som tilbys gjennom Foyer-
modellen, inkluderer bopel, oppleering og veiledning (inkludert livsferdigheter/"life-skills"), stette til
jobbsgking, kunst og sosiale aktiviteter (Meneses-Echavez & Berg, 2018, s. 6).
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7. Oppsummering og droefting av resultater

Alle kommunene som deltok i undersgkelsen, er enige om at stabil bosetting av de aller mest
vanskeligstilte i kommunene er viktig & prioritere. Kommunene anser smahussatsingen som et
vellykket og godt tilbud til flere mennesker i denne gruppa. Spesielt er dette egnet for personer
der ulike og mer integrerte boliglgsninger er pravd ut. Intensjonene med selve utformingen av
smahus, med sma enheter, lite/ingen plass for lager og oppbevaring, lite/ingen plass for gjester
og robust og forsterket innredning, anses av de fleste kommunene som vellykket. Det virker &
vaere mindre uro rundt disse husene enn hva tilfellet er i andre boligtilbud for rusavhengige,
der flere boliger for malgruppa er samlet.

Handlingsrommet har endret seg noe gjennom 30 &r med smahus. Det er pa den politiske
agendaen hos flere kommuner og er mer enn bare et tilbud til de det er vanskelig & finne en
annen passende bolig til. Bokvalitet og verdighet i smahus er loftet hoyere opp pa agendaen.
Problemet med & skaffe egnede tomter var problematisk for, og er det kanskje i enda sterre
grad né.

Hva viser seg a vere suksessfaktorene i kommuner som har lykkes med & etablere boligtilbud
for personer med ROP-lidelser i smahus?

e Politisk forankring: Kommunens ulike etater er samstemte og uttaler seg med en felles
stemme.

e Formal er regulert i kommuneplanens arealdel.

e Apen og god dialog med nabolaget, for og etter innflytting. Viktig & skape gode
relasjoner med naboer slik at de har tillit til at kommunen folger opp og bidrar til
trygghet ogsa for naboene.

o Tettdialog med politiet. Et positivt og synlig nerpoliti skaper trygghet for bade naboer
og beboere.

Hva viser seg a vere suksessfaktorer for beboerne?

e Utforming av smahus gir et signal til beboer og kan bygge hép: "Det er lettere a ta
vare pa en fin kak!" (sitat fra beboer i "Endelig hjemme!")

e Boligen er ogsa et signal til nabolag og omgivelser. Et normalisert uttrykk som glir
inn i omgivelsene er med pa & rive ned grensene mellom "de" og "oss".

Hva er utfordringene?

e "Sjuskete" utforming og mange enheter samlet kan bidra til stigmatisering. Uheldig
for beboerne og uheldig i nabolaget.

o Kostnader er et giennomgangstema nir kommunene skal bygge smahus. Erfaringer
fra var undersegkelse i 14 kommuner viser at godt planlagte lesninger ikke er s& mye
dyrere. Kalkylene viser at tomt og tilknytningsavgifter er det som er kostnadsdrivende
i etablerings- og byggefasen, og vedlikehold i bruksfasen. Det koster med andre ord
overraskende lite ekstra & planlegge med omsorg, og overraskende mye i oppfelging,
drift og vedlikehold i bruksfasen av billige losninger som kan vere rene triggere for a
utgve herverk.

e Sméhus bygd for denne maélgruppa passer pad grunn av beliggenheten sjelden for
beboere med funksjonsnedsettelser. Denne malgruppa er ofte fysisk spreke, og har
sjelden behov for tilgjengelighet med rullestol. Siden boligene er sma, kan bad derfor
med fordel planlegges mindre til fordel for storre stue. Kjokken og stue i ett rom synes
de fleste er fint. Mange ensker seg et separat soverom og en bod. Dette kan vare
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utfordrende & handtere, men med oppfelging kan det ogsé bidra til 8 komme inn i gode
rutiner og héndtere det a bo.

e En god planlgsning kan veie opp for lite gulvareal, men de fleste sméhusbeboere synes
35-45 m* BRA er ok. For mange kan et gulvareal opp mot 50 m? BRA bli for stort.

e Mange som bor i sméhus, er ikke utagerende. En differensiering ogsa i utforming av
smahus, valg av beliggenhet, vurdering av lokalisering og sammensetting av naboer
er derfor enskelig i kommunene.

Den politiske diskusjonen om kostnader pévirker de valgene som tas og det tilbudet som
realiseres. Beboere i smahus gir tydelig uttrykk for hvilke kvaliteter de setter pris pa og hva
som kan vare med & pavirke deres liv 1 positiv retning. Fysiske omgivelser som bidrar til
opplevelse av verdighet er selvfolgelig ingen trylleformel. Det kreves et sett av ulike tiltak der
bade psykososiale faktorer som tjenestetilbud og relasjoner, og fysiske og organisatoriske
strukturer ma spille pé lag. Flere beboere gir imidlertid uttrykk for at det & ha et godt sted a
bo, et sted & veere trygg, er viktig for & oppleve verdighet og mestring.
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8. Konklusjoner og rad til kommunene

Sméhus kan sammen med et godt tjenestetilbud gi ro og stabilitet, og slik danne en plattform
for & komme ut av rusavhengighet. For andre kan smahus gi et skjermet og et sa verdig liv som
mulig til tross for fortsatt rusavhengighet. Lasningen kan trygge beboeren og nabolaget mot
skader og utrygghet knyttet til brann og haerverk. Studien viser at personer med alvorlige ROP-
lidelser opplever det som viktig & ha en egen bolig som er varm, trygg og der dera kan lases.
Tilbud om en omsorgsfullt utformet bolig kan for mange bety & bli vist tillit. Nar beliggenhet
og utseende oppleves som sjuskete og bortgjemt, kan det ogsé bidra til det motsatte. Felelsen
av & vere gitt opp, stuet bort eller utenfor samfunnet er nerliggende. Boligens planlesning,
beliggenhet og uttrykk er derfor av stor betydning. Det kan statte opp under folelser som hép,
verdighet, stolthet og framtidstro.

Kommunene har gjennom flere ar opparbeidet seg erfaringer med sméhus og har mange gode
rad ved etablering av nye sméhus. I stikkordsform kan de oppsummeres slik:

— Beliggenhet med nerhet til kollektivtrafikk og butikk er viktig.

— Involver framtidige beboere i planleggingen og skap eierforhold tidlig i prosessen. Ver
tydelig pa hva de kan ha innflytelse pa og hva som er forutbestemt.

— Det mé etableres et "naborad"/samarbeid med naboer ved etablering av sméhus hvis de
skal ligge ner andre boliger. Det er viktig & avklare kontaktpersoner som naboer/firmaer
kan kontakte ved uro. Et samarbeid med politi og brannvesen kan ogsé vare viktig &
etablere. Oppretthold en god dialog (kontaktperson) ogsa etter etablering.

— Dette er en sarbar gruppe med rusavhengighet og utfordringer med psykisk og fysisk helse.
Tilgjengelige helsetjenester er nedvendig.

— Ved tildeling av smahus er det viktig & se pd hvem som allerede bor i de nerliggende
sméhusene. Det kan se ut som de ferreste smahusboere ensker mye kontakt med naboer i
sméhus, men noen naboskap kan i tillegg veere veldig uheldige. Det fins selvsagt
eksempler pé det motsatte: Noen kan egnske seg fellesskap med naboer, og vi har ogsa sett
eksempler péd at noen naboskap kan fungere veldig bra.

— Velg robuste materialer som ser fine ut og som bidrar til & gi en opplevelse av hjemlighet
og verdighet.

— Begrens antallet smahus pa samme tomt. Det skal lite til for det oppleves som en ghetto.

— Tenk sikkerhet og remningsmuligheter for bdde beboere og ansatte ved brann, utagering
og fare for vold.

— Teknisk rom ber etableres i eget rom som kan nds uten at man mé gé inn i sméhusene
(stremmaéler, varmtvannstank og vanntékeanlegg heorer til her).

— Det kreves god forankring og felles forpliktelse, og godt samarbeid mellom plan, tomte-
selskap, byggesak, eiendomsselskap og tjenesteutevere for a framskaffe sméhus pé egnede
tomter. NIBY-utfordringer kan vere utfordrende, og en ma jobbe bredt for & skape
forstéelse og trygghet i nabolag. Da kreves ogsa forankring i politiske vedtak.
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9. Kompetansebehov

Det er behov for & heste erfaringer fra kommuner og beboere som har deltatt i bruker-
medvirkningsprosesser ved planlegging og etablering av smahus. Brukermedvirkning og
prosesser i overgangen fra bostedsles / liv pa institusjon / liv 1 bemannet bolig til egen bolig:
Hva skal til for at en bolig blir et hjem?

Videre er det behov for & vurdere boligtilbudet for personer med alvorlige ROP-lidelser og
voldsatferd i hele landet. Dette er ofte omtalt som et storbyfenomen, men lgsninger for sméa
kommuner er en utfordring.

Kommuner som skal etablere sméhus, og som kan hende har varierte erfaringer ved tidligere
etablering av botilbud for mélgruppa i sméhus, kan vere en interessant utfordring. A folge
politiske prosesser, planprosesser og kostnadsvurderinger underveis, bidra med var kunnskap
og evaluere prosess og lgsninger vil kunne gi nyttig kunnskap til andre kommuner.

Kostnader ved etablering og kostnader ved drift og vedlikehold er et tema nér man velger
losninger for sméhus: kvalitet, kostnad og levetid, og hvilke forskjeller utgjer det for
kommunen og for beboeren? Hvilke samfunnsgkonomiske kostnader kan vi snakke om med
hensyn til beboerens helsetilstand og livsmestring? Er det for optimistisk & snakke om videre
boligkarriere gjennom eierskapsmodeller?

Det er forelapig relativt lite forskning p4 kommunale eller lokale tjenester innen psykisk helse
og rusarbeid, bade nasjonalt og internasjonalt. Vi finner mer forskning pa det psykiske
helsefeltet enn pa rusfeltet. Dette gjelder ikke bare forskning innenfor tjenestefeltet, men ogsa
forskning pé hvilken pavirkning boligen og de fysiske omgivelsene har pa personer med
ruslidelser og psykiske lidelser. De fysiske rammene rundt béde tjenesteutevere og beboere er
et felt med behov for mer erfaringsbasert forskning.
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Smahus — hjem og
verdig botilbud?
Vedleggsrapport

Husbankens sp@rreskjema til kommunene
Intervjuguide beboere i smahus
A Presentasjon av de 14 deltakerkommunenes smahus
-

Intervjuer med beboere




Husbanken Alle skal bo godt og trygt

Spgrsmal til kommunene vedrgrende smahus som er oppfart i kommunen som et botilbud.
Vi er interessert i bade negative og positive erfaringer knyttet til dette.

A etablere smahus

Innhente erfaringer og formidle dette gjennom veiviseren.no om botilbudet smahus. Vi jobber med en
egen side i Veiviseren om bo- og tjenestetilbud til personer med rus- og psykiske lidelser, samt at vi

vurderer muligheten for et forskningsprosjekt. Vi gnsker korte svar. Svarene sendes til Synngve 1 H
Seljeflot pa e-post Synnove.Seljeflot@husbanken.no. H us ba n ke nss p¢ rres kj ema tl I ko mmunene

Svarfrist fredag 8. november.

Sparsmal:

1. Oversikt over smahusene dere har;
e antall
e stgrrelse (kvm)/antall rom
e nar ble husene bygd
e malgruppe og kjgnn

2. Hvorfor har kommunen fremskaffet smahus?

3. Beliggenhet og lokalisering:
e Er smahusene lokalisert naer andre omsorgstiltak?
Er det base tilknyttet smahusene? (Ev. begrunnelse)
Beskriv gjerne de vurderingene som ble gjort for beliggenhet av tomt.
Hvor lenge er smahusene tenkt benyttet?
Har dere rutiner eller prosedyrer for dialog med naboer i forkant og etter innflytting?

4. Organisering av tjenester:
e Hvor ofte far beboerne i sm&husene oppfalging, og hvem falger de opp?
e Finnes det miljgvaktmester eller andre tilgjengelige ressurser for praktisk oppfalging?
e Finnes det tilbud om aktivitet og sosiale tiltak for beboerne i husene?

5. Beskriv gjerne hvis det er spesielle forhold det er tatt hensyn til for fglgende:
e Arkitektur og materialvalg
e Orientering adkomst/inngangsparti
e Funksjonalitet for oppholdsrom, kjgkken, bad og toalett
e Velferdsteknologi

6. Basert pa deres erfaringer, har dere noen rad & komme med til andre kommuner? Er det noe
man bar veere spesielt oppmerksom pa i forbindelse med etablering av smahus?

7. Kommunens bo- og tjenestetilbud
e Hvilke ulike bo- og tjenestetilbud har kommunen til personer med rusproblemer og/eller
psykiske lidelser (f.eks. ordineere boliger med ambulante tjenester, bemannede boliger,
Housing First, Rehabilitering, KAD-plasser etc)?
e Erdet noe tilbud dere fgler dere mangler? Ev. hva?

Legg gjerne ved relevant dokumentasjon:
e plantegning ev. bilder av prosjektet
e rapporter/evalueringer av smahusene
e rutiner eller prosedyrer dere kan dele med andre?



Kan du ta oss med pd en liten "visning" i din bolig og ditt nabolag, og fortelle om hvordan du opplever boligen din, naeromradet og hvordan
bosituasjonen pavirker hverdagslivet ditt? Bruk gjerne filmkameraet pd din mobil og fortell mens du viser rundt eller ta bilder mens du viser
rundt og svar pd spgrsmalene skriftlig eller via kontaktperson i kommunen.

Bo-historiene fra beboere i smahus i 14 kommuner vil til slutt settes sammen og dokumentere hvordan bolig og bosituasjon pavirker beboerens
opplevelse av verdighet og mestring av livet er i fokus.

Takk for at du bidrar!

Tenk deg at du far besgk av en venn som ikke har vaert pa besgk hos deg fgr. Ta han/henne med deg rundt i boligen og vis fram bade det du
setter pris pa og det du ikke liker sa godt.

Hvor har du bodd fgr?
Hva synes du om a bo i smahus?
Fgler du deg hjemme? Hva bidrar til det? Er det noen spesielle steder i boligen som du synes er ekstra koselig; ekstra hjemlig?

Fortell om planlgsning (er den praktisk?) Er boligen passe stor/ for stor/ for liten? Er det eget soverom eller er det kombinert stue/
sov/kjgkken (ett-roms Igsning)? Hva synes du om det?

Kan du si litt om naermiljg og beliggenhet? Utsikt? Innsyn? Naboer? Fellesareal? Uteomradet- er det hyggelig? Er det kort vei til buss, til
byen eller butikk?

Hva setter du mest pris pa i ditt naermiljg? (eks. Butikken, kollektivtilbudet, turomradet, byen, andre mennesker, tjenesteapparatet,
stillheten)
Hva liker du darligst i ditt naermiljg?

Hva setter du mest pris pa ved boligen din?

Hva liker du darligst ved selve boligen?

Hva synes du om tekniske Igsninger, farger og materialer?

Fgler du deg trygg i boligen din? Hva bidrar til at du fgler deg trygg?

Hvem bestemte at du skulle bo i denne boligen?

Blir du tatt med pa rad/ spurt om hva du synes nar det gjelder hvor du skal bo?

Kan du selv gjgre noe for & pavirke utforming av bolig og uteomrade? (Male, plante?)
Opplever du likeverd og mestring? Hvilken rolle spiller boligen?

Hvordan er leiekontrakten? Kan du bo her sa lenge du vil?

Mottar du noen tjenester fra kommunen? (type tjenester)

Hva liker du & holde pa med; Deltar du i noen aktiviteter, sosiale mgteplasser, jobb?
Liker du helst a holde pa for deg selv, eller kunne du tenke deg et mer sosialt liv?
Hvordan skulle et sted for fellesskap og aktivitet veere for at du ville deltatt?
Opplever du tilfredshet med boliglgsningen?

Hvilket forbedringspotensiale ser du for utvikling av nye smahus?

A bo i smahus

Intervjuguide beboere i smahus




Presentasjon av smahusene i de 14 kommunene

Intervjuer med beboere




Asker kommune

Smahus i Asker: 20 totalt fordelt pa
Sjgstrandveien 20 -2 stk
Bleikerfaret — 2 stk og base med bemanning

Fredtunvn 11 — 8 stk og base med bemanning
Skustadgata — 6 stk og base med bemanning
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Tenk deg at du fir besgk av en venn som ikke har vart pi besgk hos deg fer. Ta han/henne med deg
rundt i boligen og vis fram bade det du setter pris pd og det du ikke liker s3 godt.

* Hvor har du bodd fgr? Hiemme hos Mamma,

* Hva synes du om 3 bo i smahus? Gar helt greit.

* Fpler du deg hjemme? Ja, det gjgr jeg. Hva bidrar til det? Litt vanskelig & svare pi. Er det noen
spesielle steder i boligen som du synes er ekstra koselig; ekstra hjemlig? Stueomridet med
tilgjengelighet til naturlig sollys og natur via vinduene.

* Fortell om planigsning (er den praktisk?) Ja, jeg vil si det. Er boligen passe stor/ for stor/ for liten?
Tenker den er stor nok for en beboer, men jeg kunne tenke meg et rom til pc utstyr osv. sterrelsen er
grei nok for vanlige behov, men jeg personlig kunne gnske meg et rom til. Er det eget soverom eller er
det kombinert stue/ sov/kjpkken (ett-roms Igsning)? Hva synes du om det? Det er kombinert og
fungerer helt fint.

* Kan du si litt om narmilje og beliggenhet? Utsikt? Innsyn? Naboer? Fellesareal? Uteomradet- er det
hyggelig? Er det kort vei til buss, til byen eller butikk? Boligen ligger ganske godt plassert sdnn sett. Det
er ikke altfor langt til sentrum og kort vei til buss. Utsikten er sesongvariert, litt mer isolert var og
sommer og mer dpen utsikt i vinterhalvaret. Jeg liker begge deler.

* Hva setter du mest pris pd i ditt naermilje? (eks. Butikken, kollektivtilbudet, turomridet, byen, andre
mennesker, tjenesteapparatet, stillheten) Naturomridet, det er ikke like bergrt som byene av for
eksempel bygninger, veier og sinne typiske ting.

* Hva liker du darligst i ditt naermilje? Bilveien, det er vel det eneste, tror jeg.

* Hva setter du mest pris pa ved boligen din? Noksa enkel 3 holde i stand. Generelt starrelsen, ikke si
mye som skal til for 3 opprettholde.

* Hva liker du darligst ved seive boligen? Vrient 4 finne en balansert lasning mellom stue og pc utstyr.
Mangler et ekstra rom.

* Hva synes du om tekniske l@sninger, farger og materialer? Fargene er helt greie, veldig standard na
til dags. Materialene funker fint de og. Stremkontakter kan vaere vrient nar det kommer til internett.
Internett er festet pa et spesielt omrade sa tilgang til tv blir vanskelig om tv en skal st p en annen
plass. Hvis tv skal sta pa et annet sted, s3 ma man finne en annen Igsning for 4 £3 tilgang til tv
nettverket. Eller s3 er det ikke noen spesiell mangel pa stremtilgang.

* Fpler du deg trygg i boligen din? Hva bidrar til at du feler deg trygg? Ja, det gjgr jeg. Det er god
avstand fra store byer.

* Hvem bestemte at du skulle bo i denne boligen? Det var meg selv.

* Blir du tatt med pa rad/ spurt om hva du synes nér det gjelder hver du skal bo? Det bestemmer jeg
vel selv,

* Kan du selv gjere noe for & pavirke utforming av bolig og uteomréde? (Male, plante?) Fin mulighet til
a plante. Maling er ikke noe jeg fokuserer s mye pa,

* Opplever du likeverd og mestring? Ja, det gjar jeg. Hvilken rolle spiller boligen? Vet ikke, kan vaere s3
mange forskjellige faktorer,

* Hvordan er leiekontrakten? Kan du bo her 54 lenge du vil? Leiekontrakten er veldig fin og
tidsbegrenset.

* Mottar du noen tjenester fra kommunen? (type tjenester)

» Hva liker du & holde pd med; Deltar du i noen aktiviteter, sosiale mgteplasser, jobb? Liker 2 trene
generelt styrketrening. Bruker tid pa pc, dra pa fisketur og plukke sopp. Kunne se for meg 3 jobbe i
barnehage.

* Liker du helst & holde pé for deg selv, eller kunne du tenke deg et mer sosialt liv? Liker 3 holde p3 for
meg selv, det sosiale jeg har dekker det jeg trenger.

= Hvordan skulle et sted for fellesskap og aktivitet vaere for at du ville deltatt? Vet ikke, dette blir
veldig personlig og spesifikt. Det er ikke alle som er like interessert i & delta pa den type aktiviteter.

* Opplever du tilfredshet med boliglgsningen? Ja, det gier jeg.

* Hvilket forbedringspotensiale ser du for utvikling av nye smahus? Kanskje litt bedre Igsninger pa
vinduer, med mulighet til 3 3pne generelt. Det er bare de smd vinduene som gir an & 3pnes, blir ikke
ordentlig gjennomtrekk. De nye byggene er veldig isolerte, si det blir veldig tett om sommeren, Hadde
vaert fint med et ekstra rom,

Beboer 1



Hvor har du bodd fér? Hjemme hos mamma og pappa, | Bergen, Voss og Oslo. | Oslo bodde
jeg med en gjeng kompiser i Bogstadveien.

Hva synes du om a bo i smahus? Tenker ikke s veldig mye pa det. Syntes leiligheten er fin.
Har folt pa at det fungerer som det skal. Fgles ut som et moderne hus med god isolasjon og
varmelgsninger. Noe som har vaert varierende de andre stedene jeg har bodd.

Fgler du deg hjemme? Hva bidrar til det? Er det noen spesielle steder i boligen som du
synes er ekstra koselig; ekstra hjemlig? leg feler meg hjemme. Vet ikke om det er noen
steder i leiligheten som jeg feler at det er «ekstra koselig». Alt er liksom i et stort rom. Det er
liksom ikke plass til en koselig krok. Verandaen liker jeg veldig godt da.

Fortell om planlgsning (er den praktisk?) Er boligen passe stor/for stor/for liten? Er det eget
soverom eller er det kombinert stue/sov/kjskken (ett-roms lgsning)? Hva synes du om det?
Leiligheten min har ettromslg@sning der soverommet og stuen er i ett. Det er ogsa et veldig
stort bad. Badet kunne fint tatt mindre plass. Fint med stort bad, men ville heller hatt stgrre
stue eller avskilt soverom. leg syntes leiligheten er praktisk, men fint hadde vaert fint med
avskilt soverom.

Kan du si litt om narmilje og beliggenhet? Utsikt? Innsyn? Naboer? Fellesareal?
Uteomradet- er det hyggelig? Er det kort vei til buss, til byen eller butikk? Ja, jeg syntes
beliggenheten er fin. Fin utsikt. Har ikke noe a klage pa. Fellesarealet/hagen bak leiligheten
er ogsa fin. Nar det kommer til kort vei til buss, byen eller butikk vil jeg si middels. Det er
ikke noe stor problem, men hadde vaert fint om det kunne vaert lettere 4 komme seg til
sentrum eller matbutikken.

Hva setter du mest pris pa i ditt naermiljp? (eks. Butikken, kollektivtilbudet, turomradet,
byen, andre mennesker, tjenesteapparatet, stillheten) Setter pris pa turomradet. Dette er
veldig bra her. Er vel det som er best her.

Hva liker du darligst i ditt naermilj@? Avstander til ting. Eller ingen negative ting a ta opp.

Hva setter du mest pris pa ved boligen din? Som jeg har svart tidligere like jeg at de et
moderne,

Hva liker du darligst ved selve boligen? Som ogsa svart tidligere liker jeg minst det store
badet,

Hva synes du om tekniske lgsninger, farger og materialer? Tja, alt fungerer. Leiligheten ser
veldig na@ytral ut. Eller har jeg ingen tanker om dette,

Faler du deg trygg i boligen din? Hva bidrar til at du feler deg trygg? Ja, feler trygghet i
boligen. Trygg beliggenhet og lasene pa derene fungerer. Er vel egentlig det. Feler at det er
et solid hus.

Hvem bestemte at du skulle bo i denne boligen? Var vel personalet pa stedet.

Blir du tatt med pa rad/ spurt om hva du synes nar det gjelder hvor du skal bo? Ehh, ja.
Feler selv det.

Kan du selv gjgre noe for a pavirke utforming av bolig og uteomradet? (male, plante?) Vet
egentlig ikke. Har ikke fatt inntrykk av at jeg for lov 8 male og slikt.

Opplever du likeverd og mestring? Hvilken rolle spiller boligen? Det at boligen har god
standard er i hvert fall ikke i veien for hverdagsmestring.

Hvordan er leiekontrakten? Kan du bo her s3 lenge du vil? Det er vel ikke opp til meg, tror

jeg.

Mottar du tjenester fra kommunen? (type tjenester?) Ja, jeg for tjenester om botrening pa
stedet.

Hva liker du 3 holde pa med; Deltar du i noen aktiviteter, sosiale mgteplasser, jobb?
Studerer for eyeblikket. Mye av tiden gar derfor til det.

Liker du helst & holde pa for deg selv, eller kunne du tenke deg et mer sosialt liv? Jeg foler
at dette er opp til meg selv. Jeg har pa en mate mulighet for a vaere mer sosial om jeg ensker
det.

Hvordan skulle et sted for fellesskap og aktivitet vaere for at du ville deltatt? Ehh, har
egentlig ingen tanker rundt det.

Opplever du tilfredshet med boliglgsningen? JA

Hvilket forbedringspotensialet ser du for utvikling av nye smahus? Gjgre de litt mer koselig.
De er kanskje litt for ngytrale. Kunne kanskje vaart litt mindre ngytrale. Pa andre siden vil de
aldri veere optimale for alle. Fordi noen vil kanskje trenge et stort bad, noe jeg ikke har
behov for.

Ellers er jeg generelt forngyd. Feles som et moderne smahus.
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Baerum kommune

4 boligkomplekser med til sammen 16 boenheter (modulhus og firemannsboliger)




Modulhus
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Kommunen kjgpte tomt til formalet — noe - : ;
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Modulhus — 4 enheter

e Kommunen kjgpte tomt til formalet — noe
tilbaketrukket men kort vei til off.
kommunikasjon og nabolaget. Har et likt
boligkonsept lokalisert et annet sted |
kommunen

* Intervjuet enkelte i mélgrupEen som bodde
eller hadde bodd i liknende konsept for a fa
innspill til utforming av de nye boligene.

i+ Ved bearbeidelse av tomten ble informasjon
| fra en kommunal ansatt gitt ut til enkelte
naboer pa en slik mate at
nabobekymringene eskalerte.

& * Flere mgter med naboer og andre
interessenter.

Se% e Inviterte bredt til omvisning og informasjon
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Hvor har du bodd fgr?
Nedre Eiker
Hva synes du om a bo i smahus?
Det er greit det
Fgler du deg hjemme? Hva bidrar til det? Er det noen spesielle steder i boligen
som du synes er ekstra koselig; ekstra hjemlig?
Det er vel mer @ fa det fint rundt der du bor da, og fa det koselig med ting og litt
pyntegjenstander og sGnn
Fortell om planlgsning (er den praktisk?) Er boligen passe stor/ for stor/ for liten?
Er det eget soverom eller er det kombinert stue/ sov/kjgkken (ett-roms Igsning)?
Hva synes du om det?
Det fungerer, men det kunne sikkert veert litt hgyere standard, men det fungerer
greit
Kan du si litt om naermiljp og beliggenhet? Utsikt? Innsyn? Naboer? Fellesareal?
Uteomradet- er det hyggelig? Er det kort vei til buss, til byen eller butikk?
Det er greit
Hva setter du mest pris pa i ditt neermiljg? (eks. Butikken, kollektivtilbudet,
turomradet, byen, andre mennesker, tjenesteapparatet, stillheten)
Det er ikke sG mye rus mentalitet og det er ganske sentralt og ligger greit til sann
sett
Hva liker du darligst i ditt naermiljg?
Det er litt vel synlig i forhold til andre beboere at man er rusmisbruker
Hva setter du mest pris pa ved boligen din?
Bare det G ha en bolig egentlig
Hva liker du darligst ved selve boligen?
At det er ddrlig internett og at ikke vifteanlegget fungerer
Hva synes du om tekniske Igsninger, farger og materialer?
Nei det gjgr det litt lite koselig at det er aluminiumsdo og sdnn, blir litt som et
fengsel eller sykehus, blir litt mindre koselig da..
Fgler du deg trygg i boligen din? Hva bidrar til at du fgler deg trygg?
Jeg faler meg trygg det gj@r jeg. Hva som gjgr det er veldet at det er god
oppfolging og sdnne ting.
Hvem bestemte at du skulle bo i denne boligen?
Det var vel i samarbeid med rustjenesten i kommunen
Blir du tatt med pa rad/ spurt om hva du synes nar det gjelder hvor du skal bo?
Ja, gjgr vel det
Kan du selv gjgre noe for a pavirke utforming av bolig og uteomrade? (Male,
plante?)
Hvis man sgker om det, kan man vel det
Opplever du likeverd og mestring? Hvilken rolle spiller boligen?
Ja, det G ha en bolig gjor jo at man foler likeverd og mestring. Bare det d ha en
bolig. Det gjar jo det.
Hvordan er leiekontrakten? Kan du bo her s3 lenge du vil?
Ett drs leiekontrakt ordningen
Mottar du noen tjenester fra kommunen? (type tjenester)
Oppfelgingstjenesten i fht medisiner osv

. Hva liker du a holde pa med; Deltar du i noen aktiviteter, sosiale mgteplasser,

jobb?
Det er det jeg prgver @ finne litt ut av nd (ler litt..)

. Liker du helst & holde pa for deg selv, eller kunne du tenke deg et mer sosialt

liv?
Liker & holde meg litt for meg selv

. Hvordan skulle et sted for fellesskap og aktivitet veere for at du ville deltatt?

Det vet jeg ikke helt

. Opplever du tilfredshet med boliglgsningen?
Ja det gjgr jeg

. Hvilket forbedringspotensiale ser du for utvikling av nye smahus?
At boligstandarden blir litt hgyere

Intervju beboer,

Knotten, planlgsning som
Ringeriksveien, men med separat
soverom pa 6 m2 i tillegg
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Bodg kommune

Hus 1: Gammelt smahus som det ikke finnes tegninger til (fra 1990). Liten rgd stue i et nabolag

Intervju med beboer -som er veldig forngyd, men som har fatt beskjed om a flytte (har
fatt tilbud om kommunal bolig) etter intervjuet ble foretatt

Hus 2: 2014 ("modulbyggeri som ble sluppet ned med kran i enden av en vei") ..

Boligkoordinator har ikke tegninger pa noen av smahusene eller bilder pa modulhuset.















Tenk deg at du far besgk av en venn som ikke har vaert pa besgk hos deg fer. Ta han/henne med
deg rundt i boligen og vis fram bade det du setter pris pa og det du ikke liker sa godt.

# Hvor har du bodd far?

Brua, hybelhus hos Kirkens Bymisjon

* Hva synes du om & bo i smahus?

Helt topp, beste plassen jeg har bodd!

s Fgler du deg hjemme? Hva bidrar til det? Er det noen spesielle steder i boligen som

du synes er ekstra koselig; ekstra hjemlig?

Feler meg hjemme, skt livskvalitet, ro, trygghet og trivsel. Ikke noe pagang fra tidligere miljg.
Spesielt at jeg kan se en film eller slappe av uten at det ringer pa dera. Kan legge meg og sove uten
bekymringer. Sover godt.

« Fortell om planlgsning (er den praktisk?) Er boligen passe stor/ for stor/ for liten? Er
det eget soverom eller er det kombinert stue/ sov/kjokken (ett-roms lgsning)? Hva

synes du om det?

Jeg har eget soverom, stue og kjgkken i et. Passe stort til meg. Synes planl@sning er bra.
* Kan du si litt om naermiljg og beliggenhet? Utsikt? Innsyn? Naboer? Fellesareal?
Uteomradet- er det hyggelig? Er det kort vei til buss, til byen eller butikk?

Perfekt beliggenhet, med fantastisk utsikt, ikke innsyn. 2 min til butikk og busstopp. Godt
naboforhold.

* Hva setter du mest pris pa i ditt nsermiljg? (eks. Butikken, kollektivtilbudet,
turomradet, byen, andre mennesker, tjenesteapparatet, stillheten)

Setter mest pris pa a bo i et ordinaert nabolag. Og at det er stille og rolig. Stillheten setter jeg stor
pris pa. Naerhet til butikk og kafe er ogsa flott.

® Hva liker du darligst i ditt nazrmiljg?

Kan ikke si at noe er darlig.

* Hva setter du mest pris pa ved boligen din?

At det er et frittliggende hus.

* Hva liker du darligst ved selve boligen?

Ikke noe er darlig ved boligen.

* Hva synes du om tekniske l@sninger, farger og materialer?

Veldig bra, liker farger og lgsninger. Var nyoppusset nar jeg flyttet inn.

# Fgler du deg trygg i boligen din? Hva bidrar til at du feler deg trygg?
Feler meg helt trygg. Ikke noe pagang fra gammelt miljg. Housing First bidrar til at jeg foler meg

tryge.

* Hyem bestemte at du skulle bo i denne boligen?

Det var et samarbeid mellom kemmunen og Kirkens bymisjon som endte med denne plasseringen.

® Blir du tatt med pa rad/ spurt om hva du synes nar det gjelder hvor du skal bo?

Det synes jeg at jeg ble.

+ Kan du selv gjgre noe for & pavirke utforming av bolig og uteomrade? (Male, plante?)
Nei, det kan ikke si.

* Opplever du likeverd og mestring? Hvilken rolle spiller boligen?

Jeg foler meg likeverdig, og bosituasjon har stor betydning for mestring i livet.

* Hvordan er leiekontrakten? Kan du bo her sa lenge du vil?

Har hatt 6 maneder og na 1 ars leiekontrakt, haper pa lengre leiekontrakt. Er litt stress med korte
leiekontrakter som skaper litt usikkerhet for fremtiden.

* Mottar du noen tjenester fra kommunen? (type tjenester)
Har avtale og oppfelging fra Housing First, og medisin utlevering.

* Hva liker du & holde pa med; Deltar du i noen aktiviteter, sosiale mgteplasser, jobb?
Liker og se film, hgre pa musikk. Tur og kafebesgk, sosiale aktiviteter med Housing First.
» Liker du helst & holde pa for deg selv, eller kunne du tenke deg et mer sosialt liv?

Liker meg godt alene. Savner ikke noe mere og stgrre sosialt liv. | dag pa jobb og en dag med
sosialt ville vaert passe.

* Hvordan skulle et sted for fellesskap og aktivitet vazre for at du ville deltatt?

En plass med musikk og aktivitet, spiller tromme selv, kunne tenk meg en plass der jeg kunne
m@gte andre musikere og spille sammen.

* Opplever du tilfredshet med boliglgsningen?
Ja det gjor jeg.
» Hvilket forbedringspotensiale ser du for utvikling av nye smahus?

Jeg kan ikke komme pa noe med dette huset, ma tenke mere pa dette. Smahus ma kanskje legges
slik at det de ikke ligger for tett.

Beboer
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Melhus kommune

4 smahus
2 pa Malabakken | Melhus sentrum (plassbygd)

2 pa Lundebroen | Lundamo (modulbasert) Ett er nedbrent, ett star fortsatt




Smahus Maelabakken

Boligene pa Malabakken ligger mellom jernbanen og E6.
Stgyutfordringen ble Igst med stgyskjermer. De beskytter ikke
bare for den stgyen de skjermer, men ogsa boligene fra :
innsyn. Neerhet til sentrum, hjelpeapparat og alle
servicefunksjoner var ivaretatt og det var ingen naboer i
umiddelbar naerhet.

e To like eneboliger, hver pa 39 m2

e Plassbygd (Dafro bygg as)

Mer robust enn modulbyggeriet pa Lundebroen i hh til
kommunen

Arealfordeling

Melabakken

« Apen Igsning stue og kjskken Bad

6,9

e Separat soverom & | Teknisk rom

3

Soverom

8,6

e Teknisk rom med utvendig adkomst Kiskken

* God stgrrelse pa bad, jf. krav investeringstilskudd fra g8 Vindfang

Husbanken. B Totalareal

16
4,2
38,7 m2

g

| _ i
L T

103

£ ‘} badivask /"

694m2

|

7

10200
10708

Plan og datagrafikk Dafro bygg as. Foto: Sintéf.‘B%b/:g:%forsk. Kilde: Melhus kommune




Eksempel fra Maelabakken




Eksempler fra Maelabakken

PESSSSISS S|




Boligene pa Lundebroen ligger skjermet til i et vanlig boligomrade og nzer servicefunksjonene
knyttet til Lundamo sentrum. Boligene ligger ogsa i gangavstand til kollektivtransport (buss og

tog). Husene pa Lundebroen er ferdige modulbygg.

To like eneboliger, hver pa 33 m2
Modulbyggeri (Modularbygg)
Apen Igsning stue og kjgkken

Separat soverom

Lukket vindfang og overbygd inngangsparti

Teknisk rom med utvendig adkomst

God stgrrelse pa bad, jf. krav investerings-

tilskudd fra Husbanken.

5693

Arealfordeling

Lundebroen

Bad

6,3

Teknisk rom

3

Soverom

79

Kjakken
Vindfang

12

4

Totalareal

33,2 m2

iy

L 2 871

2822




Lundebroen, Lundamo




Melhus

]

Maelabakken




Bokvalitet og verdighet

En evaluering av boliger for mennesker med rus og psykiatri-lidelser

- Hvor har du bodd fer?

Kval gjesteheim, Midttun (tidligere ru lig), Spania (2 &r), Sverige (5 ar)

(foreldre)

- Hvilke erfaringer har du med de stedene du har bodd?

Spania best, gnsker tilbake dit. Forneyd med gkonomi og tjenester i Spania. Midttun
(tidligere rusbolig) vanskelig

1 3 andre naboer med samme rusutfordring

Hva er god bokvalitet for deg?

God varme, Gode TV-signaler, liten nok bolig for & holde orden (den jeg har er 40 m2)
lett 3 komme seg til offentlige tjenester

- Opplever du at denne boligen har god bokvalitet og bidrar til din verdighet?
la
© Hva (ved bolig, omgivelser eller annet) er det som bidrar til det?
© Erdu stolt av boligen din?
Ja, passer utmerket til meg som er alene

- Hvordan pavirkes rusproblematikk og psykisk helse gjennom bolig, bomiljp og
omgivelser, mener du?

Det som har pavirket meg negativt er et samlet rusmiljp og bolig

de tidligere i et hu

med 4 leiligheter. Pdvirket av andre. Stey og mye besek av Politi

- Hva betyr omtanke i hvordan boligen er planlagt og hvor den ligger, for din
livskvalitet?

Min bolig ligger sentralt, gjer alt lettere for meg. Naert butikk og legesenter

busstopp/tog. Lundamo er ok for meg

- Hva betyr det for boligens levetid at du synes boligen er hyggelig?

o Erdet lettere 3 ta vare pa "en fin kak" enn en bolig som ikke er sa hyggelig?

Ja, Faler en plikt, selv om jeg noen ganger pga. rusen ikke mestrer det a bo. De

tar jeg igjen pa gode dager

- Hva synes du om egen bolig, er den hyggelig?

la. Passelig liten. Go varm, verdsetter d. Jeg rydder uteomradet, det skal se bra ut
E

ute om det ikke alltid gjgr det inne

- Hvaer det som gjor at du trives her/ eller mistrives?

Mistrivdes i starten, men det var nok bare tilvenning. 53 trives je

- Opplever du at boligen din er trygg?

la

o Arsaker til trivsel/mistrivsel?

o Trygghet/ utrygghet? (Andre beboere, besgk, brann, innbrudd osv?)

Trives godt med at naboer er et lite stykke unna, men ikke langt. Br

godt, har utlgst det av og til. Vaktmester passer pa huset nar han er

regulere bespk selv, d fales trygt og avslappende

- Hvordan ville du helst ¢nsket a bo?
Jeg pnsker a flytte til Spania igjen, det er min drem
- Betydning av lokalisering/ hvor boligen ligger;

o Trives du i ndveerende nabolag?
la

@ Hvorfor/ hvorfor ikke?

Vet ikke helt hvorfor...det fun

o Hva er bra og hva er mindre bra?

© Hva gjer omgivelser og lokalisering med din livskvalitet?

Det som er bra

r nazrheten til &

ikk og le
unna apotek der jeg daglig henter ut min medisin
Hvordan opplever du nabolaget, kjenner du noen eller har du venner her?

Kjempefin nabolag. Kjenner kun de i det naermeste huset (robust bo
a kjenne flere. Aldri vaert i konflikt med naboer. |

renger ikke

n har sagt noe til meg i alle fall

Hvilke erfaringer har du fra navaerende og/eller tidligere nabolag?

Var ikke bra pa Midttun! For mange sammen pa ett

med rus og noen med en
adferd som man kunne vare litt skeptisk til. Vi kjenner h
miljget

erandre pa godt og vondt i

- Hva mener du er ngdvendige tiltak for at du skal kunne bo trygt og godt i et nabaolag?
- Opplevelsen av tjenesteapparatet;

© Hvilken hjelp far du?

Ingen hjelp. Vil ikke ha hjelp til tider. Det jeg onsker er a fa meg et
langstidsopphold et sted...men det er ikke enkelt. Akkurat na sa 4
darlig med rustjenesten

o Erdu tilfreds med tjenesteapparatet og den hjelpen du far?
Nel

- Hvordan opplever du andre virksomheter: for eksempel politiet?

Har vart mye i kontakt med Politiet for, ikke na. Sikkert fordi jeg er roligere, r
eldre, Er jo 60 ar! Men sa har jeg masse erfaring 4 da

- Hvordan kan boligen bidra til positiv endring og for at du skal ha det best mulig?

Det a vite at jeg har tak over hodet er bral Og at det er mitt. Ikke kastet ut

en. Byge

eiendom har irettesatt meg tidligere...det skal jeg ikke ha noe av. (uro) Etter det har det
vaert stille her

nE

Tv er viktig for meg! Se fotballkamper og ndr eg ser pa TV slapper jegav.  varme er godt! Har varmepumpe og kabler i golv. Luksus! Slipper  fryse...

WC som dette gj@r meg ingen ting. Solid nar jeg ikke har det bra... altsa ruset!

Beboer
Lundebroen



Rana kommune

3 smahus pa Huberget

Selv om de ligger skjermet, er de relativt sentrumsneere. De ligger pent til med fin utsikt til
Ranaelva. Ikke naboer i umiddelbar naerhet, men likevel normal trafikkert gangvei til

videregdende.
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Interigr smahus Rana



Erfaringer fra beboer om & bo i smahus.

Jeg har tidligere bodd i enebolig, bygd eget hus og flyttet inn hit i 2007. Jeg syntes det gar
greit og det beste er at jeg har min egen inngang, det gjor det til at jeg det fales som mitt eget
hjem. Jeg faler meg hjemme her det er stort sett stille og rolig noen ganger er det utfordrende
med naboene men som oftest er det greit med de som bor her, liker ekstra godt at det er sa
godt lyd isolert. Kunne gjerne gnske at det var ett opparbeidet ute areal, det hadde veert fint &
kunne sitte ute og se pa elva, det er jo en kjempe fin tomt disse husa er bygd pa. De praktiske
Igsningene er helt ok selv om jeg kunne tenk meg at det var litt stgrre stue og en egen dar inn
til soverommet, tungvint nar jeg har besgk at de ma inn pa soverommet mitt for a ga pa badet.
Det er litt vanskelig & mgblere da stua er litt liten, sa litt sterre stue og kjgkken kunne vart
bra. Det er veldig bra at det er nart butikken, tar bare 5 minutter a ga dit, det liker jeg godt.

Her kan jeg bo sa lenge jeg vil og det er bra, boligen spiller en stor rolle for meg pga av dette,
har ikke noe press pa meg at jeg MA flytte ut etter & ha bodd her sa og s& lenge. Jeg var selv
med & bestemme hvor jeg ville bo, og dette var det beste alternativet for meg den gangen, men
ogsa na. | dag mottar jeg ingen tjenester fordi jeg ikke gnsker det, men det kommer folk fra
kommunen hver dag her, Housing First er innom her, selv om ikke jeg har noe med de a gjere
er det bra de kommer og ser til oss. Sa kan jeg ringe kommunen om det skulle dukke opp noe.

Forbedringspotensialet for nye sma hus er at det bar vare flere hus sammen, kanskije 2 og 2,
det er koselig med naboer. Det bgr ogsa ligge med i planen at utearealet bar vaere opparbeidet,
jeg syntes det er fine boliger. A ellers har jeg jo svart pa hva jeg syntes om planlgsning pa
boligen her. Det bar ogsa veere inkludert tv/ internett slik det er i alle andre boliger/
leiligheter, det syntes jeg er viktig. Spesielt for oss eller jeg da som ikke far meg noen

abonnement.

Beboer
smahus Rana



Ringerike kommune

7 hus pa tre ulike lokaliseringer:

lok 1: Slettakerveien 19,21,23, Hgnefoss- 3 hus 45 m2 (hgyt under taket oppfattes som store),
Lok 2: Heradsbygdvn 2, Hgnefoss - 2 hus 37 m2 (for sma)
Lok 3: Hggasveien 6-8, Hallingby - 2 hus 42 m2.

Se veiviseren for mer info
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VEKST OG UTVIKLING

Ringsaker

Annerudveien 37, Kjerringhaugen, er en klynge pa 8 smahus,
2-mannsboliger
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VEKST OG UTVIKLING

Situasjonsplan




8 leiligheter 48 m2
2 hybler 30 m2
Base i felleshuset 117 m?2

W RINGSAKER KOMMUNE




2-mannsboligene

Stuakekken
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VEKST OG UTVIKLING

Hybler i felleshuset
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Basen i felleshuset
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Hybler i underetasjen
Basen over
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VEKST OG UTVIKLING

Inngang base

L Y RINGSAKER KOMMUNE




VEKST OG UTVIKLING

Fremdrift

Byggestart Juni 2013
Ferdigstillelse av bygningene Februar 2014
Innflytting Mars — april 2014
Ferdigstillelse av uteanlegg Var / sommer 2014
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BererA
smahus
Ringsaker

Kun bilder fra tidligere sak.
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= Kan du selv gjare noe for & pavirke utforming av bolig og uteomrade? (Male,

plante?)
Det har jeg ikke tenkt pa. Det har jeg ikke tenkt a gjgre. ... Det er en nabo som
har tatt pa seg .. og passe pa ting rundt, (grass tre osv) [han trenger ikke &

gigre mye uansett) Det er koenmunen som maker sng inntil dera

o « Opplever du likeverd og mestring? Hvilken rolle spiller boligen?
S | I l a S Jeg faler skam av a bo her, ... Men det er ikke pga boligen men pga miljget.
u (Fordi adressen er tilknyttet til ... ?) rus og psykiatri. Ja. {I hvilke situasjoner

faler du skam?) Nei, nar folk spgr om hvor jeg bor. Da svarer jeg. leg bor ikke
=3 langt unna, svarer jeg og 53 far dem til 3 prate pa noe annet.

R °
I n g S a e r # Hvordan er leiekontrakten? Kan du bo her 53 lenge du vil?

{leiekontrakten din varer tre &r?) la. (foler du deg utrygt at det tar slutt i tre
ar?) Nei, fordi jeg fikke den fornyet. Det gikk av seg selv. Jeg bare fikk kontrakt
i posten som jeg mdtte skrive jeg pd. (Matte du sgke farst?) Nei,

« Mottar du noen tj fra k ? (type t] ter)
(tjenester) psykiatrisk tjenester. ... Det kemmer an pa formen min. Av og til en
gang i uka og av og til en gang hver 14 dager. ... Jeg har et bra forhold til det,
{er du ufortrivet?) Nei, jeg er sosial ... [?] (tar du stette for bolig?) Ja. (hva er

husleie?) 6001,- kr -
# Hva liker du & holde pa med; Deltar du i noen aktiviteter, sosiale mgteplasser,
i r
Det er & bo sammen med andre misbrukerne ... Selv om jeg ikke har noe per- Jobb? i S s 3 ?
sonlig mot de andre som bor her, er det ganske ofte andre folk som er her. ;og {hva holder du pa .mon.;!_ ) gitar, e-f:?&t.ron:kk_o.g mekamkk Of Sveis 0g snckk.er o.r,
motorsykler og biler og sykler uten registrerte skilter og... Jeg har begynt & ta ordne, og det har jeg ingen plass til her. 53 det savner jeg. ... Jeg reiser. (inntil
avstand til kriminalitet. ... leg har begynt rett og slett & reagere jeg pa krimina- Brumunddal?} Ja. der er det som regel andre mennesker. (Du kunne tenkt deg
litet, (Politiet kommer av og til?) Det synes jeg er helt greit. For da blir det en 4 ha en plass for seg selv ?) Yes. ... (Jobb fungerer darlig. leg blir lei av & gjere
slags stopp pa kriminaliteten som drev oss hit, (hverdan reagerer du pa krimi- det samme.) Jeg liker & vamre kreativ.
nalitet?) med sinnet. leg blir irritert, . Jeg drikker gl

Jeg leser pd nett.
* Hva setter du mest pris pa ved boligen din?

gulvevarme og ventilasjonsanlegg » Liker du helst 3 holde p3 for deg selv, eller kunne du tenke deg et mer sosialt
Tiw?
* Hva liker du darligst ved selve boligen? ljeg trenger et sted) | alle fall 53 jeg kunne trekke meg tilbake hvis jeg vil.
[21:56] skapet pa kjgkken er ikke pa feil sted {sosialt liv) Ja, hvis livet mitt kunne vare stabi | gjennomsnitt, jeg er inn i
Han er utdannat tamrer og ting sam er laget av tre begynner og blir i darkigere fengsel hvert andre ar. (men | fengsel?) Av og til savner jeg det fordi da ma jeg

stitd mad tidai: 3 " 2 ¥ x . 3 st .
stand med tide ha kontakt med andre folk og 53 er det rutiner og sa er det ikke mulig 3 fa tak i

@l og 53 jeg ruser meg ikke i fengsel. ... (| Oslo fengsel, siste gang) Der var jegi
en gruppe med folk som hadde lett for @ komme inn i fengsel, 8-10 stk, jeg sav-
ner det. ... Nei, vi gjorte sm3 ting, spilte kort og pratet og .. Det var grait.

* Hva synes du om tekniske lgsninger, farger og materialer?
Den veggen kunne vaert lysere og jeg har begynt @ bli 53 gammelt og ser s dar-
lig 54 jeg trenger mye lys, {den blie)
| livet mitt har ventet eller pa redskap eller pa soning. Og da, synes jeg, er det
ert pa taket. Det ser billig ut. Billig konstruksjon. ikke noe vits og sette i gang med noen.

Gipsplate er ikke pent mor

leg er ikke noe glad i dette gulvet fordi det sokkene mine. Det kjennes glatt ut.

(Dette er stein) + Hvordan skulle et sted for fellesskap og aktivitet vaere for at du ville deltatt?
(i fengsel) Ja, fordi da var jeg ikke tvunget i noe og de fleste holdte pa med sitt.
» Fgler du deg trygg | boligen din? Hva bidrar til at du feler deg trygg? leg var alene sammen med andre folk, hvis du skjgnner. ... Men det er ganske
(trygg) Det er vanskelig 3 svare pd. ... leg liser dara (pa dagt godt fordi da har du ikke noe ansvar i det hele tatt. Da slutter jeg d tenke. Jeg
meg trygg. ... trygg nok. (Hva gjir at du faler deg trygg nok?) laser dara og kobler fullstendig ut av utesida. ... Og alle er i samme bat. Jeg har ikke noe
trekker pi gardiner slik at det ikke blir mye innsyn. Na faler jeg meg ganske skam i fengsel. (Men du vil ikke i fengsel da?) Nei, absolutt ikke.

gaende. | de periodene jeg har depresjon og angst ... Jeg ser at det er ingen

som titter inne, men jeg fdler at det er unddvendig. leg synes layouten her er
feil. Spesielt i de periodene Jeg har angst, faler jeg at dette her er helt ... ouff.
leg foler meg beglodd.

« Opplever du tilfredshet med boliglgsningen?
+ Hvilket forbedringspotensiale ser du for utvikling av nye smahus?

— (utvikling) Jeg vet ikke. Det er vanskelig fordi det ma vare s3 billig som mulig.
« Hvem bestemte at du skulle bo | denne boligen? 5ann som dette her. Det forsar jeg, (At det er to leiligheter?) Ja og at alt er
leg vet ikke. Jeg fikk beskjed av en lotto tror jeg, at jeg har fatt leilighet her samlet sammen, (fire tomannsboliger ?) Det er nadt til & bland falk i samfun-
(lotto | psykisk helse?] Ja. net. Men det er ikke alle som fungerer pa den maten. Dette her ville passet
bedre hyis det hadde vaert hjelpetrengende som har bodd her. {Kunne det
# Blir du tatt med pa rdd/ spurt om hva du synes nér det gjelder hvor du skal bo? vaere tre forskjellige hus?) Det ville passet bedre meg for da kunne jeg hatt litt

Nei, det tror jeg ikke fordi jeg hadde en npdhybel, kommunal hybel hvor man
kan bo i tre uker (maneder) pa a finne en leilighet. (og da fikk du beskjed om at
der er det ledig, der kan du bo?) Ja, (Det var ikke noe samtale om hva du gns
ket?) Nei, ikke som jeg husker. .. Nei, jeg er darlig til 3 sparre. (at du er darlig
til & si ifra om hva du vil?) Ja.

bedre frihet. Da kunne jeg skru opp gitar litt eller hvis jeg blir sint, kan jeg

skrike uten at naboen ...

Det er mange ar for sent med denne forskningen




Sandnes kommune

18-20 smahus
Ca 10 modulbaserte bygget for 10 ar siden + 10 nye:
Dybingen: 2 smahus uten base
Brattabg: 4 smahus uten base
Buggeland: 2 smahus uten base

Sandnesveien: 3 smahus tilknyttet base i Sandnesveien der det er 17 leiligheter.

Et kommunalt hospits med 10 rom driftes ogsa herfra. (Mestringsenhet psykisk helse og rus)
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Tenk deg at du fir besgk av en venn som ikke har vart pd bessk hos deg fer. Ta han/henne med
deg rundt i boligen og vis fram bide det du setter pris pd og det du ikke liker s3 godt.

1 . L.
Z-e Hvor hardubodd far? o2y =€ Y=\ O Stange\RNd ey P \
Z=  Hva synes du om dboismahus? |\ ' (lorty lmwm;} 1 'ﬂ:-:_"'ﬂ"‘:*“; =~
“Se  Fpler du deg hjemme? Hva bidrar til det? Er det noen ;l:sielle ste ibnl?g‘en"s{:}:‘g"" C g

du synes er ekstra koselig; ekstra hjemlig? Y &€ _— & | im-l“f-._ e I-..z..:“

nemeas e cialin & CreS<aoel oL~ (A ¥ rraa O
“.e Fortell om planlgsning (er P.E" o for oy
det eget soverom eller er det kombinert stue/ sov/kjskken (ett-roms lgsning)? Hva
synes du om det?
Kan du si litt om nzrmilje og beliggenhet? Utsikt? innsyn? Naboer? Fellesareal?

Uteomrddet- er det hyggelig? Er det kort vei til buss, til byen eller butikk?

=l = Ny

Hva setter du mest pris pa i ditt naermilj@? (eks. Butikken, kollektivtilbudet,
turomradet, byen, andre mennesker, tjenesteapparatet, stillheten) "Jo« (<=
Hva liker du darligst i ditt naermiljg? A4 crad o -w_'_‘_F 23D V2rat Lian i

“‘H‘M‘rﬁ,a i - CAATE o o P2 T
Hva setter du mest pris pd ved boligen din?. A4 el < © f'it")t’-?-f T OVRILR

Hva liker du darligst ved selve boligen? e tsea. loetsgapnheter o oer .
Hva synes du om tekniske I@sninger, farger og materialer? boeth Che -

Faler du deg trygg i boligen din? Hva bidrar til at du figler deg trygg? ¢ Wit A ATre
o= nzlooreee |

Hvemn bestemte at du skulle bo | denne holiggn??u.LL3LLmLuﬂ v facs,

~—e A H A

e
(% o Blirdu tatt med p3 rdd/ spurt om hva du synes nar det gjelder hvor du skal bo? "= _
«v * Kandu selvgjore noe for & pévirke utforming av bolig og uteomride? (Male, plante?) Ao _
(5 * Opplever du likeverd og mestring? Hvilken rolle spiller boligen? T ren A . lotrzs A @las) “‘;:_
LT &

Hvordan er leiekontrakten? Kan du bo her sa lenge du vil? \o, | 4 4 v e 9
* Mottar du noen tjenester fra kommunen? (type tjenester) Ft‘,{auh e U o Y

5 Hva liker du 3 holde pd med; Deltar du i noen aktiviteter, sosiale meteplasser, jobb? .

'™ @ Liker du helst § holde pd for deg selv, eller kunne du tenke deg et mer sosialt liv? =" :;‘j; '
Hvordan skulle et sted for fellesskap og aktivitet vaere for at du ville deltatt?Treacr ‘.ﬁ'ﬁm;?j}
Opplever du tilfredshet med boliglesningen? Vidha lnsl ot < lele g 3
Hvilket forbedringspotensiale ser du for utvikling av nye smahus? Ao clee e fonr
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Beboer 1
Brattabg

LN AWNRE

N
= O

NNNRRERRRRRRR
NP OWOONDUNWN

Bogafjell og Stangeland (kommunalt)
Midlertidig Igsning i pavente av startlan i Husbanken
Prgver a gjgre det hjemmekoselig, er opptatt av interigr, men har ikke plass

Vet ikke

At det er sapass langt unna sentrum (liker darligst)
At det er verdig, .... er normale (setter mest pris pa)
Stgrrelsen, beliggenheten, naboen (liker darligst)

. Helt ok (tekniske Igsninger, farger og materialer)

. Erlitt utrygt pga naboene

. Boligkontoret , FACT

. Nei (blir ikke tatt med pa rad)

. Nei (kan ikke male, plante)

. Trengte bare en plass a bo (pa spm om opplevelse av likeverd og mestring)
. Ja, det tror jeg (bo sa lenge jeg vil)

. Rusteamet og FACT (Tjenester)

. Mer sosialt liv (kunne tenke seg)

. Treningsstudio (gnske om sted for fellesskap)

. Ville hatt noe skikkelig (tilfredshet med boligen)

. At det er for personer som ikke har sa store utfordringer i fht rus/psyk. Som bor alene

sammen, og ikke sa utagerende personer. | sa fall bgr de veere i et opplegg.
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Har du eid egen villa for, bodd i borettslags leilighet, midlertidig bolig fra Nav og deretter i smi hus.

Hvor har du bodd far?
Hva synes du om & bo i smahus? .
Faler du deg hjemme? Hva bidrar til det? Er det noen spesielle steder | boligen som

du synes er ekstra koselig; ekstra hjemlig? \

Fortell om planl@sning (er den praktisk?) Er boligen passe stor/ for stor/ for liten? Er
det eget soverom eller er det kombinert stue/ sov/kjgkken (ett-roms lgsning)? Hva
synes du om det?
Kan du si litt om narmiljg og beliggenhet? Utsikt? innsyn? Naboer? Fellesareal?

Uteomradet- er det hyggelig? Er det kort vei til buss, til byen eller butikk? —— —

Hva setter du mest pris pa | ditt naermilj@? (eks. Butikken, kollektivtilbudet,
turomradet, byen, andre mennesker, tjenesteapparatet, stillheten)
Hva liker du darligst | ditt nmmil}n? \_

Hva setter du mest pris pé ved boligen din? -

Hva liker du darligst ved selve boligen?
Hva synes du om tekniske l@sninger, farger og materialer
Feler du deg trygg i boligen din? Hva bidrar til at du faler deg try =

Huem bestemte at du skulle bo i denne boligen?
Blir du tatt med pa rad/ spurt om hva du synes nir det gje
Kan du selv gjgre noe for & pavirke utforming av bolig og uteomride?
Opplever du likeverd og mestring? Hvilken rolle spiller boligen?
Hvordan er leiekontrakten? Kan du bo her si lenge du vil?

Koselig, fitt det lunt og opplever det som mitt eget, har tinga som betyr noe for meg rundt meg, glad
i farger og & ha det fint rundt meg. Liker knips og fiks.

Soverommet og stue liker ekstra godt, opplever i ha tinga mine op pynt som jeg liker 4 ha rundi
meg. Veldig glad i den gronne sofsen jeg har, liker badet og boden, samt at der er walk in eloset,
utsike fra terrassen, kan trekke ned gardinene of vere for meg selv.

Kjokkenet kunne vaert dobbelt sd stort, lite skapplass, [iker at det er plass til eget soverom, liker ot
det er kombinen stue op kjskken, opplever det veldig bra og foler meg heldig.

Helt grusomt, gar ikke buss, kommer meg ingen vei uten & planlegge og md passe pd at en er frisk
nok til & komme seg wt. Mi vare frisk nok til & klare & gh. Foler jeg kan vare i fred om jeg ansker
det, da kan jeg trekke ned gardinet. Liker uteomridet, men det er en del stjeling pd omrides fra
nahoer,

andre mennesker, stillheten

Mir dei er besok av ungdommer uie | hagen og som lager mye brik, Torpedovirksombet,

Kan se sl det er jeg som bor her

Ligger s neerme hovedbygget, men trenger personalet. S8 det er pliss og minus | Torhokd Gl &t en e
ner andre | rus miljoet.

Heilt ot

Ju foler meg trygg, der or kamera, jeg har mobibtelefon og personal som er tilgjengelig hele dognet
Tildeh balig av boligtienesten

a

Ju det kan jeg, blomster og planter, lys, stoler til & sitie i utenfor

Jn
o
Jn

P& grunn av korona ol er der ikke sd mye titbud for eyeblikked. Har malt lin selv, skrevet tekster og
dikt, har it meg tv

Trives godt | cpel selskap ndir jeg skal lage ting & vore kreativ, sefior cllers hayt & ha gode samitaler,
trives ogsd innimellom & vere en del av en gruppe og sammen mod andre vaene kneativ

Lage ting sammen med andre, for cksempel male, lage kmnser ol

Veldig grei lesning, ikke bra dusj pga det ikke er hnddus), toalett og vasken burde viert | porselen,
minner | dag om et fengsel

Bnsker mer skapplass ph kjokkenet og skuffer, skapet or sl smalt sl det ikke er malig & ha vanlige
middagstallerkener inni, skulle ogsd enske der var stekeovn | smihuset

Sandnesveien 299

(kun ett smahus her og
kun bygget ett av
denne typen)

M
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Senja kommune

6 smahus i Senja kommune

Steinbruddveien nr 6



Situasjonsplan / plankart

Steinbruddsveien 6
Et skogsomrade som grenser til et industriomrade
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A bo i smahus

Hvor har du bodd fgr?

Reinelva, leide privat.

Hva syns du om 3 bo i smahus?

Det er greit & ha alt pa ett plan, men skulle gjerne hatt en bod.

Fgler du deg hjemme? Hva bidrar til det? Er det noens spesielle steder i boligen som du synes er
ekstra koselig; ekstra hjemlig?

Plasseringen gjgr at jeg fgler meg hjemme, er i naturen. Men det er en del brak fra industriomradet,
og fra tungtransporten. Trives best pa badet, for der er det varmt.

Fortell om planlgsning (er den praktisk?) Er boligen passe stor/ for stor/ for liten? Er det eget
soverom eller er det kombinert stue/ sov kjpkken (ett-roms Igsning)? Hva syns du om det?

Det er stue og kjgkken i ett, en liten gang, eget soverom og bad. Syns det hadde vaert greit med en
bod. Det er greit for en person, men tror ikke det hadde gatt med to personer.

Kan du si litt om naermiljs og beliggenhet? Utsikt? Innsyn? Naboer? Fellesareal? Uteomradet- er
det hyggelig? Er det kort wvei til buss, til byen eller butikk?

Boligen er plassert i et industriomrade, men naerhet til naturen. Det er utsikt rett hjemme til naboen,
og naboen ser rett i min bolig. Naboene mine er personer med ulike behov, det er rus/ psykiatri. Jeg
har laget meg hage. Det er 7 km til byen, jeg bruker ca. 45 om jeg skal g4. | neerheten er det en kiosk,
men den er veldig dyr.

Hva setter du mest pris pa i ditt naermiljg? (Eks. butikken, kollektivtilbudet, turomradet, byen,
andre mennesker, tjenesteapparatet, stillheten)

Setter mest pris pa beliggenheten, som er rett ved skogen.
Hva liker du darligst i ditt naermiljg?

At boligen er plassert i et industriomrade, som gjgr at det er veldig mye brak og det staver en del
som kommer i ventilene til boligen min. Det kan vaere slitsomt at det er mye forskjellig folk som
kommer & banke pa dgren min til alle degnets tider. Det hadde kanskje veert letter dersom det var
andre naboer, eller om husene var spredt litt mere.

Hva setter du pris pa ved boligen din?
Setter mest pris pd narheten til naturen,
Hva liker du darligst ved selve boligen?
Det er veldig lytt, alt hores.

Hva syns du om tekniske Igsninger, farger og materialer?
Det er bra det er varmekabler i gulvet. Hadde gjort seg med maling, men har fatt beskjed om at alle
boligene skal vaere like og at jeg derfor ikke far male.

Fgler du deg trygg i boligen din? Hva bidrar til at du fgler deg trygg?

Det kommer an pa hvilke naboer jeg har. Jeg har blitt vandt til at det er mye lyder/ brak. Jeg ma vite
at ingen av ngklene mine er pa avveie, og jeg liker 4 vite hvern som bor i husene rundt. Ting kan ofte
bli lant/stjelt, prover derfor a veere litt pa vakt.

Hvem bestemte at du skulle bo i denne boligen?

Tidligere ruskonsulent.

Blir du tatt med pa rad/ spurt om hva du synes nar det gjelder hvor du skal ho?

Ble tildelt boligen.

Kan du selv gjgre noe for a pavirke utforming av bolig og uteomrade? (Male, plante?)
Har foreslatt a kunne male. Planter potet/ jordbeer og diverse.

Opplever du likeverd og mestring? Hvilken rolle spiller boligen?

Maker sng. Har et gnske om & kunne male utvendig/ innvendig. Liker & fa ting gjort selv, liker & gjgre
ting med en gang det skjer.

Hvordan er leiekontrakten? Kan du bo her sa lenge du vil?

Har bodd i 8-9 ar, kan bo s lenge jeg ikke blir kastet ut.

Mottar du noen tjenester fra kommunen? (Type tjenester)

Nei.

Hva liker du 3 holde pa med; deltar du i noen aktiviteter, sosiale mgteplasser, jobb?

Er pa kafeen for & hente matpose noen ganger, men det er ikke ofte. Er mye pa kirkegarden, liker &
ordne & stelle der. Er noen ar siden jeg var i arbeid. Er ikke sa veldig sosial, er glad i & vaere alene. Er
greit & veere sosial en gang i blant.

Hvordan skulle et sted for fellesskap og aktivitet vzere for at du ville deltatt?

Har ikke behov for det, trives hjemme. Ser ikke for meg 4 kunne gjgre noe sosialt med naboene mine.

Opplever du tilfredshet med boliglgsningen?
Skulle hatt en bod.

Hvilket forbedringspotensiale ser du for utviklingen av nye smahus?

Det ville vaert bedre & spre husene, med tanke pa personene som bor i husene.

Beboe
smahu
Senja



Stord kommune

7 smahus pa 3 ulike tomter (2 i Bandadalen + 4 i Seevarhagen (informant) +1 pa Hatland)
6 smahus er pa 32,6 m2 BRA (Saevarhagen og Bandadalen fra 2015)
1 er pa 47,8 m2 BRA (fra 2016 pa Hatland)
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Stord
kommune

Smahus A.
6 stk. 32,6 BRA.
Ferdigstilt 2015.

«Me ser at det
kan vera behov
for fleire
bustader for
denne gruppa,
og at desse ikkje
bagr vera fullt sa
sma som dei 6
minste
bustadene vare.»
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Eksterigr Seevarhagen

Teknisk rom med egen inngang pa baksida av boligen




Intervju
beboer

smahus
Z2varhagen

Tenk deg at du far besgk av en venn som ikke har vart pa besgk hos deg fgr. Ta han/henne med
deg rundt i boligen og vis fram bade det du setter pris pa og det du ikke liker s3 godt.

Hvor har du bodd fer?

Hva synes du om & bo i smahus?

Feler du deg hjemme? Hva bidrar til det? Er det noen spesielle steder i boligen som
du synes er ekstra koselig; ekstra hjemlig?

Fortell om planlgsning (er den praktisk?) Er boligen passe stor/ for stor/ for liten? Er
det eget soverom eller er det kombinert stue/ sov/kjekken (ett-roms lgsning)? Hva
synes du om det?

Kan du si litt om naarmiljg og beliggenhet? Utsikt? Innsyn? Naboer? Fellesareal?
Uteomradet- er det hyggelig? Er det kort vei til buss, til byen eller butikk?

Hva setter du mest pris pa i ditt naermiljg? {eks. Butikken, kollektivtilbudet,
turomradet, byen, andre mennesker, tjenesteapparatet, stillheten)
Hva liker du darligst i ditt neermiljg?

Hva setter du mest pris p4 ved boligen din?

Hva liker du darligst ved selve boligen?

Hva synes du om tekniske lpsninger, farger og materialer?

Feler du deg trygg i boligen din? Hva bidrar til at du feler deg trygg?

Hvem bestemte at du skulle bo i denne boligen?

Blir du tatt med pa rad/ spurt om hva du synes nér det gjelder hvor du skal bo?

Kan du selv gjgre noe for 3 pavirke utforming av bolig og uteomrade? (Male, plante?)
Opplever du likeverd og mestring? Hvilken rolle spiller boligen?

Hvordan er leiekontrakten? Kan du bo her sa lenge du vil?

Mottar du noen tjenester fra kommunen? (type tjenester)

Hva liker du & holde p& med; Deltar du i noen aktiviteter, sosiale mgteplasser, jobb?
Liker du helst & holde pa for deg selv, eller kunne du tenke deg et mer sosialt liv?
Hvordan skulle et sted for fellesskap og aktivitet vaere for at du ville deltatt?
Opplever du tilfredshet med boliglgsningen?

Hvilket forbedringspotensiale ser du for utvikling av nye smahus?

Sagvag, Bamlo
Det er for lite, burde vore betre tilrettelagt

Nei. Foler det er bygd for a straffe meg.

For liten. Burde vore bygd pa ein anna mate. Vanskelig & lage mat pa grunn av fasilitetane
Kan ikkje ha mykje besgk. Det er stalvasker som gir instutisjonspreg.
Fin beliggenhet. Kort vei til buss.

Kort vei til buss, og ligge litt sentralt
Naboar

At eg bur na@rme skogen og sjgen
Den er bygd av kappmatriale

Ubrukelig
Faler meg trygg

Mav, bustadradet

la, via skype

Nei

Faler meg trakka pd og straffa, konsekvens av tidligare handlingar

Ingen bindane leiekontrakt
Probis, Maris

Like a fikse og spele tromme

Meir sosialt liv

Ingen kommentar
Nei

10 kvm sterre, mulighet til & laga mat
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Stord,
smahus

oF
Hatland

Smahus B med
st@rre stue.

1 smahus av denne
typen. Ferdigstilt
2016. 47,8 BRA.
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Interigr D8

Kjgkken mot soverom




Interigr Digernesveien, Hatl




Interigr Digernesveien, Hatland

Soverom




Interigr DIge










Interigr Digernesveien, Hatl:

Garderobe uten dgrer i entre



Interigr Digernesveien, Hatl

Bad m stalvask og uknuselig speil




Digernesveien, Hatland

Teknisk rom med egen inngang pa baksida av boligen




Trondheim kommune

Totalt 16 eksisterende smahus pr i dag:
3 pa Sandmoen (to brant ned, ett er ubebodd- ingen bodde der da undersgkelsen ble gjennomfgrt) (1)
3 pa Sluppen, Leangen, Jakobsli og i Tillerringen (12)
3 nye ferdigstilles i 2020 (pa Ranheim)




Trondheim kommune smahus Sandmoen




§400 1200
{LH
O IS IEES =T P |
! m Bl
OPPHOLD
A= 28,2 m2
BOD
% ) A=2,l m@
” P
Y »

De nye
smahusene
bygges med
sovealkove.

Ellers er
planlgsning lik
Sandmoen

Dette er de nye
tegningene



Plan og fasader Sandmoen 2019
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Trondheim kommune - Sandmoen



Trondheim kommune - Sandmoen



Trondheim kommune - Sandmoen




Bilder fra
Sandmoen

e Beboer1l




Beboer 1
Boligkarriere

Har lang boligkarriere bak seg i flere av Trondheim hybelhus (Valgya og Jarleveien). Generelt var det
alt for mange med ulike problemer samlet pa et sted pa begge disse stedene noe som ga utrygge og
darlige boforhold. Man far aldri privatliv pa disse stedene det er folk pa dgren hele tiden. Det var enda
verre pa Jarleveien enn pa Valgya.

Dagens bolig (smahus)

Har statt pa venteliste til smahus i 10 ar. Har bodd her i relativt kort tid men trives godt sa langt. Det
viktigste er at det er rolig og en slipper naboer. Fgler at dette er min bolig det er bra for en trenger
albuerom. Omtanke i boligen med tanke pa hvordan den er planlagt og hvordan den ser ut er viktig for
livskvaliteten. Trives godt i boligen og omradet den ligger i. Det er likevel noen ting som kunne vaert
forbedret. Det burde vaert mulig med individuelle tilpasninger.

Boligen har bare er ett rom og jeg kunne gnsket a bygge et soverom, liker a ha adskilt soverom og stue.
Stgrrelsen i seg selv er grei nok men gnsker a gjgre den om til en toroms Har byggeteknisk kompetanse
og kunne godt bygd det selv. Vil ogsa ha skapdgrer pa kjgkkenskapen. Det burde veert rom for
individuelle tilpasninger da vi ogsa er forskjellige. Boligen er satt sammen av to brakker, det ser ut som
skjgten mellom de to brakkene har fatt en skade, det ma ordnes opp i. Det er ogsa problemer med
vinduene og det danner seg dugg og is pa innsiden.

Utendogrs

Her kan man lage et paradis om man vil. Utendgrs vil beboerne gjerne plante sa det bli grgnt og pent
og ikke bare pukk/grus slik det er na. Det er skjerm mellom husene som ser ut som en stgyskjerm. Her
hadde en hekk passet bedre. Egen veranda og elles platt for alle beboerne med muligheter for grilling er
ogsa gnskelig. @nsker ogsa a ha dgr til vindfanget da det pakker seg med sng der. Sa kan det brukes som
verksted ogsa. @nsker seg og s& egen avkjgrsel til boligene sli at bespkende slipper & kjgre gijennom
omradet til brannstasjonen.

Trygghet

Fgler seg trygg men det er tidlig & si s3 mye om pga kort botid. Vi som bor her na fungerer bra sammen
og tar var pa hverandre. Derfor er det er seerdeles viktig at kommunen setter sammen riktige folk i de
ulike husene. Det gjelder bade for trygghet og trivsel. Beboeren har trygghetsalarm og sammen med at
brannstasjonen er rett ved siden av gjgr dette att omrade fgles trygt. Det at boligene ligger
avsidesliggende til gjgr at det er lite besgk fra andre har som kan skape uro og utrygghet.

Lokalisering

Kjenner fa av naboen i omradet men er positiv til nabolaget. Det at det er skog og friomrader i
naerheten er veldig bra og gjgr at det er hundevennlig. Drar ofte med bussen til byen og besgker
kjentfolk der. Bruker ogsa kafeen til Frelsesarmeen som er apen hver dag fra 9-15. Det er et godt
busstilbud her, naermeste butikk er bunnprisen pa Sandmoen som kun er fem minutters gange unna.

Hjelpeapparat og politi

Forngyd med den hjelpen som uteteamet tilbyr. Har mer blandede erfaringer med politiet. Det er helt
greit at politiet stikker innom men viktig at de tenker pa beboerne og er litt diskre. A kjgre derfra med
flere biler med blalys pa er ikke greit, de har noe med hvilket signal det sender ut til naboene vare.
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Beboer 2
Boligkarriere

Har tidligere bodd i Tillerringen (smahus) trivdes godt der. En ting som var bedre pa Tillerringen
var a det var eget soverom og noe stgrre plass. Litt mindre avsidesliggende pa Tilleringen men
ogsa litt flere konflikter med turgdere (pilegrimsleden passerer rett utafor).

Fgr Tillerringen bodde beboeren pa Devle Gard og Jakobsli. Trivdes darlig der da mange med
ulike problemer var samlet pa samme sted. " A samle mange med rus/psykiatriproblemer pa
samme sted er ingen god lgsning".

Dagens bolig (smahus)

Trives godt her, stilt og rolig og bra folk i de andre husene. Det er veldig viktig med riktig
sammensetning av for at det skal bli et bra sted a bo. Vil helle bo her enn i byen. Viktig at
kommunen tenker pa sammensettingen.

Selv om beboeren trives godt i smahuset er det flere ting som kunne vart bedre med husene.
Det er/har vaert en del problemer med boligene, som darlig isolerte vinduer og mus i taket.
Beboeren savner ogsa et eget soverom slik som smahusene pa Tillerringen. Det gjgr det lettere
a holde orden hvis soveplassen er adskilt fra stua. Utvendig bod er ogsa gnskelig.
Varmtvannstank pa 25 liter er alt for lite og uverdig!

Utendgrs

Uteomradet har potensiale, men det er jo et industriomrade. Vil gjerne plante og ordne rundt
her sa det blir grgnt og trivelig. Ta ned skillevegger mot naboene og lage felles platt. "Vi kan
gjerne gjgre det selv om vi far materialer". Veien (E6) er jo trafikkert og det er noe stgy men
man venner seg til det. Savner egen avkjgrsel til boligene.

Omradet

Beboeren var fgrst lit skeptisk til & bo sa langt unna da det var "sa langt unna det meste" men
trives veldig godt na. Gar mye bla til Tiller og besgker kjentfolk der. Kort vei til butikk og gode
bussforbindelser er ogsa bra. Fint stes a ha hund (har hund selv).

Trygghet

Det fgles trygt her og det har ikke vaert innbrudd i noen av husene. Lite folk som reker rundt og
en slipper a fa "idioter" pa besgk. Viktig hvem som flytter inn i husene, vil gjerne bli tatt med pa
prosessen nar nye beboere eventuelt skal inn. Vi som bor her passer pa hverandre og har et

felleskap.
Hjelpeapparat og politi

Er forngyd med hjelpen fra uteteamet. Synes som beboer 1 at politiet ma vaere varsom og
diskre nar de er pa besgk.
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Verdal kommune

3 smahus i Verdal kommune
Ett i Tangenveien og ett i Mercurveien. Bygget i 2019. Flyttbare.
Ett i hagen til flyktningemottaket
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Situasjonsplan, plan og snitt

Tangenveien




Situasjonsplan, plan, oppriss kjgkken og snitt

Mercurveien
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SMAHUS - HJEM 0G VERDIG BOTILBUD
FUOR PERSONER MED RUSLIDELSER UG

PSYKISKE LIDELSERY
KOMMUNENES ERFARINGER OG BEBOERNES
STEMMER

Mange kommuner gjer en innsats for & gi personer med ruslidelser og psykiske lidelser et godt
botilbud, men rapporterer om store utfordringer med & skaffe egnede tomter og boliger. Derfor
er det etterspersel etter kunnskap om erfaringer med & planlegge, bygge og drifte slike boliger.

I denne rapporten har vi samlet og systematisert erfaringer med “smahus” som boligtilbud for
personer med ruslidelser og psykiske lidelser (ROP-lidelser eller kombinasjonslidelser). Mélset-
tingen har veaert 8 finne og dele suksesshistorier om prosesser og lgsninger slik at de kan spres
og videreutvikles i andre kommuner. Samtidig har det veert en ambisjon & synliggjere beboermnes
egne stemmer og erfaringer med smahusene.

Datamaterialet bestar av en sperreundersgkelse som Husbanken sendte ut hesten 2019, og som
ble besvart av 14 norske kommuner som har bygd smahus til dette formalet. Kommunenes svar
pa spaerreundersgkelsen ble komplettert med intervjuer av ansatte i kommunene. Videre har vi
intervjuet 14 smahusbeboere i 10 ulike kommuner. Beboernes egne stemmer formidles gjennom
flmen “Herre i eget hus?”

SINTEF akademisk forlag
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