
Prop. 41 L
(2013–2014)

Proposisjon til Stortinget (forslag til lovvedtak) 

Endringer i midlertidig lov om rett til forlengelse 
av feste til bolighus og fritidshus

Tilråding fra Justis- og beredskapsdepartementet 28. februar 2014, 
godkjent i statsråd samme dag. 

(Regjeringen Solberg)

1 Proposisjonens hovedinnhold

I proposisjonen fremmer Justis- og beredskaps-
departementet forslag om å videreføre midlertidig 
lov 14. desember 2012 nr. 89 om rett til forlengelse 
av feste til bolighus og fritidshus frem til 1. juli 
2015. Lovforslaget fremmes for å gi nødvendig tid 
til å følge opp Den europeiske menneskerettig-
hetsdomstolens dom 12. juni 2012 i saken Lind-
heim og andre mot Norge og NOU 2013: 11 Feste-
kontrakter og folkerett.

2 Bakgrunn

Den europeiske menneskerettighetsdomstolen 
(EMD) avsa 12. juni 2012 dom i saken Lindheim 
og andre mot Norge. EMD kom til at festerens 
rett etter tomtefesteloven § 33 til å kreve forlen-
gelse av festet ved festetidens utløp på samme vil-
kår som før er i strid med Den europeiske men-
neskerettighetskonvensjonen (EMK) første til-
leggsprotokoll artikkel 1. Staten anmodet om ny 
behandling av saken for storkammer, men anmod-
ningen ble avvist 22. oktober 2012. 

Etter EMDs dom oppstod det en uklar rettstil-
stand om festers og bortfesters rettsstilling ved 
forlengelse av festet. For å avbøte den uklare 
rettstilstanden frem til endelig rettsavklaring fore-
ligger ble midlertidig lov 14. desember 2012 nr. 89 

om retten til forlengelse av feste til bolighus og fri-
tidshus vedtatt på bakgrunn av lovforslaget i Prop. 
148 L (2011–2012). Den midlertidige loven videre-
fører festerens rett til å kreve festet forlenget på 
samme vilkår som før inntil ikraftsettelsen av 
eventuelle endringer i tomtefestelovens regler om 
forlengelse, jf. § 1. For festeavtaler som allerede er 
forlenget etter tomtefesteloven § 33, løper festet 
på samme vilkår som før inntil eventuelle 
endringer i tomtefesteloven, jf. § 2. Loven trådte i 
kraft straks, og oppheves fra og med 1. juli 2014, 
jf. § 5. I forarbeidene til den midlertidige loven ble 
det imidlertid tatt forbehold om at det kan bli 
aktuelt å gi den midlertidige loven lengre virketid, 
jf. Prop. 148 L (2011–2012) punkt 3.

I Innst. 115 L (2012–2013) ga justiskomiteen 
uttrykk for at det «så snart som mulig må ned-
settes et lovutvalg» for å utrede permanente 
endringer av tomtefesteloven § 33. Det ble forut-
satt at representanter fra berørte parter ble invi-
tert til å delta. 

Ved kongelig resolusjon 15. februar 2013 opp-
nevnte regjeringen et lovutvalg (Tomtefestelovut-
valget) for å utrede og legge frem forslag til 
endringer i tomtefestelovens regler om forlen-
gelse av feste til bolighus og fritidshus for å 
bringe disse i samsvar med EMK første tilleggs-
protokoll artikkel 1. Utvalget var representert 
med én representant fra festersiden og én repre-
sentant for bortfestersiden. Utvalget avga sin 
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utredning NOU 2013: 11 Festekontrakter og folke-
rett 15. oktober 2013. Utredningen ble sendt på 
høring 23. oktober 2013 med høringsfrist 10. 
januar 2014. Tomtefestelovutvalget er delt i synet 
på valg av modell for regulering av festeavgift ved 
forlengelse. To medlemmer (Lilleholt og Fykse) 
anbefaler en engangsløftmodell, mens to medlem-
mer (Bergem og Solheim) anbefaler en kombina-
sjonsmodell. Utvalgsmedlemmet Gjertsen (repre-
sentant for festersiden) har generelt reservert seg 
mot utvalgets arbeid og anbefaler en modell som 
ikke er utredet av utvalget (generalklausul med 
tak). Høringsinstansene er delt i synet på utval-
gets utredning. Representanter for festersiden har 
i sin uttalelse tatt til orde for at regjeringen bør ta 
seg mer tid til det forestående lovarbeidet ved å 
videreføre den midlertidige loven.

3 Forslag om å forlenge den 
midlertidige lovens virketid

Departementet fremmer forslag om å endre mid-
lertidig lov om rett til forlengelse av feste til bolig-
hus og fritidshus § 5 slik at loven gjelder frem til 1. 
juli 2015. Endringen er etter departementets syn 
nødvendig for å legge til rette for en forsvarlig 
oppfølgning av Lindheim-dommen og NOU 2013: 11
Festekontrakter og folkerett. Arbeidet med 
endringer av tomtefesteloven er påbegynt og 
antas å være avsluttet slik at permanente 
endringer kan settes i kraft før 1. juli 2015, men på 
nåværende stadium i prosessen kan det likevel 
ikke utelukkes at den midlertidige loven må gis 
ytterligere virketid utover 1. juli 2015.

Arbeidet med å følge opp Lindheim-dommen 
og NOU 2013: 11 er et krevende arbeid som angår 
et rettsområde preget av sterke interessemotset-
ninger. En rekke hensyn må avveies innenfor kon-
stitusjonelle og folkerettslige skranker, samtidig 
som den indre sammenhengen i tomtefesteloven 
må hensyntas. Lovarbeidet er også utfordrende 
fordi EMD i Lindheim-dommen ikke ga konkret 
anvisning på hvilke endringer som er nødvendige 
og tilstrekkelige, men nøyde seg med å påpeke 
svakheter ved dagens lovgivning. Det er grunn til 
å tro at det pågående lovarbeidet vil berøre mange 
festeforhold og tjene til avklaring av uenighet mel-
lom grunneier og fester. Derfor er det viktig at 
arbeidet utføres innenfor forsvarlige tidsrammer. 

Departementet mener det ikke er praktisk 
mulig eller forsvarlig å fremme forslag om 

endringer i tomtefesteloven med sikte på ikraftset-
ting før 1. juli 2014. Derfor er det nødvendig at det 
settes av mer tid til dette arbeidet. Det vises i 
denne sammenheng til høringsuttalelsen fra Nor-
ges Hytteforbund som støtter en slik utsettelse. 
Selv om den midlertidige loven videreføres frem 
til 1. juli 2015, tas det sikte på å sette i kraft perma-
nente endringer før dette tidspunktet. 

Staten er i medhold av EMK artikkel 46 for-
pliktet til å rette seg etter Lindheim-dommen. Det 
oppstilles imidlertid ingen absolutt frist for å gjen-
nomføre nødvendige lovendringer. For at det ikke 
skal oppstå rettsuklarhet i tiden frem til man har 
fått på plass mer permanente lovendringer mener 
departementet at man bør videreføre den midler-
tidige loven frem til 1. juli 2015. En slik videre-
føring antas ikke å være uforenlig med den forstå-
elsen av EMK første tilleggsprotokoll artikkel 1 
som kom til uttrykk i Lindheim-dommen. Det 
vises i denne forbindelse til departementets vur-
dering av dette spørsmålet i Prop. 148 L (2011–
2012) punkt 3. Tilsvarende betraktninger gjør seg 
gjeldende ved spørsmålet om en forlengelse av 
den midlertidige lovens virketid. 

Lovforslaget har på grunn av det korte tidsper-
spektivet ikke vært på høring.

Departementet understreker at lovforslaget 
kun tar sikte på å regulere rettstilstanden knyttet 
til forlengelse av festeforhold frem til endelig 
rettsavklaring foreligger. Tomtefestelovens øvrige 
bestemmelser er ikke omfattet av den midlerti-
dige loven eller lovforslaget her.

4 Økonomiske og administrative 
konsekvenser

Lovforslaget medfører ikke endelige endringer i 
gjeldende rett, men kun en ytterligere tidsav-
grensning i festers rett til å kreve forlengelse av 
feste til bolighus og fritidshus på samme vilkår 
som før. Festevilkårene vil fortsatt være avgrenset 
til tidspunktet for ikraftsettelsen av eventuelle 
endringer i tomtefestelovens regler om forlen-
gelse. Lovforslaget innebærer samtidig en presi-
sering av rettstilstanden inntil endelige rettsavkla-
ringer foreligger. Departementet legger etter 
dette til grunn at lovforslaget ikke vil ha økono-
miske eller administrative konsekvenser av betyd-
ning.
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Justis- og beredskapsdepartementet

t i l r å r :

At Deres Majestet godkjenner og skriver under 
et framlagt forslag til proposisjon til Stortinget om 
endringer i midlertidig lov om rett til forlengelse 
av feste til bolighus og fritidshus.

Vi HARALD, Norges Konge,

s t a d f e s t e r :

Stortinget blir bedt om å gjøre vedtak til lov om endringer i midlertidig lov om rett til forlengelse av 
feste til bolighus og fritidshus i samsvar med et vedlagt forslag.
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Forslag 

til lov om endringer i midlertidig lov om rett til forlengelse 
av feste til bolighus og fritidshus

I

I midlertidig lov 14. desember 2012 nr. 89 om 
rett til forlengelse av feste til bolighus og fritids-
hus skal § 5 annet punktum lyde:
Loven oppheves 1. juli 2015.

II

Loven trer i kraft straks.
07
 X

pr
es

s 
A

S


	Prop. 41 L
	Endringer i midlertidig lov om rett til forlengelse av feste til bolighus og fritidshus
	1 Proposisjonens hovedinnhold
	2 Bakgrunn
	3 Forslag om å forlenge den midlertidige lovens virketid
	4 Økonomiske og administrative konsekvenser
	Forslag
	til lov om endringer i midlertidig lov om rett til forlengelse av feste til bolighus og fritidshus
	I
	II



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (Adobe RGB \0501998\051)
  /CalCMYKProfile (None)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.6
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Perceptual
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails true
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams true
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize false
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts false
  /TransferFunctionInfo /Remove
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.00000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.00000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.00000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck true
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly true
  /PDFXNoTrimBoxError false
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (GAN_Bestroket_11.06.icc)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /ENU ([Based on '[07_HiRes]'] [Based on '07_Oslo_HiRes'] [Based on 'GAN_HiRes'] Use these settings to create Adobe PDF documents that are to be checked or must conform to PDF/X-1a:2001, an ISO standard for graphic content exchange.  For more information on creating PDF/X-1a compliant PDF documents, please refer to the Acrobat User Guide.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 4.0 and later.)
  >>
  /ExportLayers /ExportVisiblePrintableLayers
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks true
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        28.346460
        28.346460
        28.346460
        28.346460
      ]
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName (Coated FOGRA39 \(ISO 12647-2:2004\))
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /HighResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MarksOffset 6
      /MarksWeight 0.250000
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /UseName
      /PageMarksFile /RomanDefault
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [1000 1000]
  /PageSize [595.276 841.890]
>> setpagedevice


