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Prop.33L
(2017-2018)
Proposisjon til Stortinget (forslag til lovvedtak)

Endringar i eigarseksjonslova m.m.
(tilpassing til ny organisering
av eigedomsoppmalinga)

Tilrdding fra Kommunal- og modernisevingsdepartementet 15. desember 2017,
godkjend i statsrdad same dagen.
(Regjeringa Solberg)

1 Hovudinnhaldet i proposisjonen

Departementet legg med dette fram forslag til end-
ringar i lov 16. juni 2017 nr. 65 om eierseksjoner
(eierseksjonsloven) og lov 17. juni 2005 nr. 101 om
eigedomsregistrering (matrikkellova). Forslaget er
el tilpassing og eit tillegg til forslaga i Prop. 148 L
(2016-2017) Endringar i matrikkellova m.m. (orga-
nisering av eigedomsoppmdling). Proposisjonen her
og Prop. 148 L (2016-2017) ma4 sjaast under eit.

Departementet foreslér i tillegg retting av to
feil i lov 27. juni 2008 nr. 71 om planlegging og
byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven),
jf. forslag til §§ 29-4 fjerde ledd og 33-1 ferste ledd.
Forslaget omfattar ogsa ei mindre retting i forsla-
get i Prop. 148 L (2016-2017) til matrikkellova
§12.

2 Bakgrunnen for lovforslaget

Kommunal- og moderniseringsdepartementet har
i Prop. 148 L (2016-2017) Endringar i matrikkel-
lova m.m. (organisering av eigedomsoppmaling)
lagt fram forslag om ny organisering av eige-
domsoppmalinga. Bakgrunnen for lovrevisjonen
er omtalt i Prop. 148 L (2016-2017) punkt 2.

Forslaga gjer det nedvendig med nokre end-
ringar i eigarseksjonslova.

Prop. 148 L (2016-2017) blei godkjent i stats-
rad 16. juni 2017. P4 det tidspunktet hadde Stor-
tinget vedteke ny eigarseksjonslov, men lova var
ikkje sanksjonert. Departementet valde derfor
ikkje & sette fram eit formelt forslag til tilpassingar
til ny eigarseksjonslov i proposisjonen, men varsla
i staden at den ville sette fram dette i ein tilleggs-
proposisjon, jf. Prop. 148 L (2016-2017) punkt
10.6.4.

3 Naerare om behovet for
tilpassingar

Eigarseksjonar blir oppretta ved tinglysing av
kommunalt vedtak om seksjonering. Prosessen
startar ved at heimelshavaren sekjer kommunen
om seksjonering for kommunen behandlar sekna-
den og gjer vedtak. Nar vedtaket er gjort, ferer
kommunen eininga inn i matrikkelen og sender
saka til tinglysing. Nar kommunen far melding til-
bake fra tinglysinga, kan prosessen fullferast ved
at kommunen skriv ut matrikkelbrev. Oppma-
lingsforretning er berre naudsynt nir bruks-
eininga skal omfatte ubygde deler.
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Departementet foreslar i Prop. 148 L (2016-
2017) at Noreg skal folgje same modell som i
mange andre land i Europa, ved at eigedomsopp-
maling blir utfert som profesjonsregulert teneste-
yting. Nar oppmalingsforretninga ikkje lenger
skal vere ei lovpalagd oppgave for kommunane,
meiner departementet at foering av opplysningar
fra forretninga heller ikkje kan vere ei lovpalagd
oppgave for kommunane. Oppgava blir i proposi-
sjonen foreslatt overfort til Statens kartverk, som i
dag har ansvaret for forvaltning og organisering
av matrikkelen. Kommunar som enskjer det, skal
framleis kunne fore eigedomsopplysningar i
matrikkelen nar dei har tilstrekkeleg kapasitet og
fagleg kompetanse. Ei slik overfering av oppgéver
og mynde fra Statens kartverk til aktuelle kommu-
nar skal skje i forskrift.

Departementet legg til grunn same opplegg for
foring av opplysningar om eigarseksjonar i matrik-
kelen som for foring av andre eigedomsopplysnin-
gar 1 matrikkelen.

Ny eigarseksjonslov gir kommunane heimel til
a slette seksjonar i visse saker der seksjoneringa
ikkje har blitt gjennomfert som planlagt, jf. ny
eigarseksjonslov § 22 andre ledd. Ei presisering
om den registertekniske handteringa av slike
saker ber takast inn i matrikkellova § 26 som nytt
andre ledd.

Behovet for tilpassingar er neerare omtalt i
Prop. 148 L (2016-2017) punkt 10.6, under dette ei
omtale av gjeldande rett, hoyringsforslaget, merk-
nader frd heyringsinstansane og departementet si
vurdering.

Det er ein trykkfeil i Prop. 148 L (2016-2017)
pa side 91 andre spalte fijerde avsnitt. Etter ny
eigarseksjonslov skal kommunen behandle sek-
sjoneringsseknaden og registrere seksjonane i
matrikkelen innan tolv veker — ikkje atte veker
som det star i teksten, jf. ny eigarseksjonslov § 14
forste ledd forste punktum.

4 Administrative og skonomiske
konsekvensar

Forslaget her har ingen administrative eller eko-
nomiske konsekvensar ut over det som gar fram
av Prop. 148 L (2016-2017), jf. punkt 13.

5 Merknader til dei enkelte
faresegnene i lovforslaget

5.1 Endringar i eigarseksjonslova
Til§13

Foresegna i gjeldande andre ledd om registrering
i matrikkelen er flytta til § 17 nytt forste ledd.

Til§ 14

Endringa er ein konsekvens av at ansvaret for
fore eigedomsopplysningar i matrikkelen primaert
ligg til staten ved Statens kartverk. Oppgéva og
myndet kan med heimel i forskrift til matrik-
kellova overforast til den aktuelle kommunen, jf.
matrikkellova § 5 a.

Til§ 15

I saker som krev oppmaling, skal oppmalinga utfo-
rast av eit landmaélarforetak pa kommersielle vilkar.
Betaling for oppmaélinga kan derfor ikkje lenger
vere del av eit offentleg gebyr. Matrikkelfering og
utferding av matrikkelbrev vil fortsatt vere offent-
lege styresmaktoppgaver som det skal betalast
gebyr for. Gebyra blir fastsette i forskrift basert pa
nasjonale satsar. Gebyra gér til det organet som
forer opplysningane eller utferder matrikkel-
brevet, anten det er kommunen eller Kartverket.
Gebyra skal innbetalast til kommunen. Dersom
seksjoneringa blir avslatt, skal kommunen betale
tilbake gebyra som er krevd etter matrikkellova og
tinglysingslova.

Til§ 17

Paragrafen blir endra slik at han gjeld bade matrik-
kelfering og tinglysing, jf. matrikkellova §§ 11 a og
24. Endringa er ein konsekvens av det endra ansva-
ret for & fore eigedomsopplysningar i matrikkelen,
jf. § 14. Dersom staten forer matrikkelen i kommu-
nen, skal kommunen sende saka til Kartverket for
matrikkelfering og tinglysing. Dersom kommunen
sjolv ferer matrikkelen, skal kommunen serge for
matrikkelferinga og s sende saka til Kartverket for
tinglysing. Forste ledd svarer til gjeldande §13
andre ledd. Andre ledd svarer til noverande § 17.

Til§ 18

Endringa er ein konsekvens av det endra ansvaret
for & fore eigedomsopplysningar i matrikkelen, jf.
§ 14. Dersom staten forer matrikkelen i kommu-
nen, skal Kartverket fullfere matrikkelferinga og
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sende ut matrikkelbrev. Dersom kommunen sjolv
forer matrikkelen, skal Kartverket sende saka til
kommunen, som fullferer matrikkelferinga og sen-
der ut matrikkelbrev.

Til § 22 andre ledd

Endringa er ein konsekvens av det endra ansvaret
for a fore eigedomsopplysningar i matrikkelen, jf.
§ 14. Dersom staten forer matrikkelen i kommu-
nen, utferer Kartverket slettinga bade i matrikke-
len og i grunnboka og fullferer saka ved 4 sende
ut matrikkelbrev. Dersom kommunen sjolv forer
matrikkelen, merkjer kommunen seksjoneringa
som sletta i matrikkelen, og sender saka til Kart-
verket for tinglysing. Etter tinglysinga sender
Kartverket melding om dette, slik at kommunen
kan fullfere saka ved 4 sende ut matrikkelbrev.
Matrikkelforinga skjer med heimel i matrik-
kellova § 26 andre ledd.

Forste og andre punktum blir ikkje endra.
Tredje punktum erstattar gjeldande tredje punk-
tum, fjerde punkium erstattar gjeldande femte
punktum. Femte punktum svarar til gjeldande
fierde punktum.

5.2 Endringar i matrikkellova
Til§ 12

Forslaget er i samsvar med Prop. 148 L (2016—
2017), men med ei presisering i femte ledd.

Til femte ledd forste og andre punktum: Matrik-
kelfering av oppmalingsforretning som endrar
grensene for festerett, kan krevjast av grunneiga-
ren, jf. § 9 forste ledd bokstav a. Det ma liggje fore
samtykke fra festaren, jf. tidlegare fjerde ledd.
Matrikkelfering av forretning som gjeld grunn til-
eigna til offentleg veg- eller jernbaneformal, kan
krevjast av staten, statsferetak, fylkeskommunen
eller kommunen pé sjolvstendig grunnlag, jf. §9
forste ledd bokstav f.

Til tredje punktum: Det er eit vilkar for 4 kunne
endre grenser for festegrunn at einingane er
matrikulerte. Saker som gjeld grunn tileigna til
offentleg veg- eller jernbaneformaél, kan likevel
omfatte umatrikulerte einingar. Dette er det same
som for endring av grenser for grunneigedom, jf.
§ 15 andre ledd andre punktum.

Til § 26

Forslaget er i samsvar med Prop. 148 L (2016-
2017), men med tillegg av eit nytt andre ledd om

sletting av seksjonering som kommunen vedtek
med heimel i ny eigarseksjonslov § 22 andre ledd.

Kommunen sender melding om vedtaket om
sletting til tinglysinga, som slettar seksjoneringa
frd grunnboka. Tinglysinga sender melding om
slettinga til matrikkelstyresmakta, som slettar
seksjoneringa frd matrikkelen, og fullferer slet-
tinga ved & utferde matrikkelbrev for den aktuelle
grunneigedommen, anleggseigedommen eller
festegrunnen. Naerare reglar om meldingsgangen
blir gitt i forskrift. I kommunar der matrikkel-
feringa blir handtert av Kartverket, kan slettinga i
grunnbok og matrikkel skje samtidig. Kommunen
skal i slike tilfelle ha melding om slettinga.

Andre til sjette ledd som fort opp i Prop. 148 L
(2016-2017), blir nytt tredje til sjuande ledd.

5.3 Endringar i plan- og bygningslova
Til § 29-4 fjerde ledd

Foresegna gir heimel for & gi forskrift om plasse-
ring av byggverk. Ved ein feil blei deti Prop. 149 L
(2015-2016) Endringer i plan- og bygningsloven
(mer effektive planprosesser, forenklinger mv.) lagt
fram forslag om & rette foresegna. Det var det
ikkje grunnlag for. Endringa her rettar feilen. Det
er samtidig gjort ei sprakleg forbetring. Fore-
segna far tilbake den same meininga som gjaldt
for 1. juli 2017, jf. lov 20. juni 2014 nr. 52.

Til § 33-1 forste ledd

Foresegna gjeld gebyr. I Prop. 149 L (2015-2016)
blei det foreslatt eit nytt andre punktum om gebyr
for behandling av planforslag. Ved ein feil fall sam-
tidig dagjeldande andre til femte punktum med
generelle reglar om berekning av gebyr ut av for-
slaget. Endringa her rettar denne feilen ved a ta
inn att desse fire punktuma som nytt tredje til
sjette punktum. Det er samtidig gjort ei sprakleg
forbetring, men innhaldet i paragrafen skal vere
den same.

5.4 Iverksetting

Til iverksetjingsforesegna:

Departementet legg til grunn at endringane i
eigarseksjonslova og matrikkellova som er fore-
slatt her, blir sette i verk samtidig med endringane
som er foreslatt i Prop. 148 L (2016-2017). For-
slaga til rettingar i plan- og bygningslova er uav-
hengig av dette, og kan setjast i verk straks.
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Kommunal- og moderniseringsdepartementet
tilrar:

At Dykkar Majestet godkjenner og skriv under
eit framlagt forslag til proposisjon til Stortinget
om endringar i eigarseksjonslova m.m. (tilpassing
til ny organisering av eigedomsoppmalinga).

Vi HARALD, Noregs Konge,
stadfester:

Stortinget blir bedt om & gjere vedtak til lov om endringar i eigarseksjonslova m.m. (tilpassing til ny
organisering av eigedomsoppmalinga) i samsvar med eit vedlagt forslag.
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Forslag

til lov om endringar i eigarseksjonslova m.m.
(tilpassing til ny organisering av eigedomsoppmalinga)

I

Ilov 16. juni 2017 nr. 65 om eierseksjoner blir det
gjort felgjande endringar:

§ 13 andre ledd blir oppheva. Gjeldande tredje
ledd blir nytt andre ledd.

§ 14 skal lyde:
§ 14 Saksbehandlingstid for kommunens behandling
av seknaden om seksjonering

Kommunen skal behandle seksjonerings-
soknaden innen 12 uker etter at seknaden er
mottatt. For kommuner som selv forer opplysnin-
ger om eierseksjoner i matrikkelen med hjemmel i
matrikkellova § 5 a, skal tiden det tar d registrere
seksjonene i matrikkelen, medregnes i fristen etter
forste punktum. Ved retting av seknaden etter
§ 12 forste ledd leper fristen fra kommunen har
mottatt en rettet seknad. Oversitter kommunen
disse fristene, reduseres seksjoneringsgebyret
etter § 15 med 25 prosent av det totale gebyret
for hver pabegynte uke tidsfristen oversittes.

§ 15 skal lyde:
§ 15 Gebyrer for kommunens behandling av sokna-
den om seksjonering

Kommunen kan fastsette et seksjonerings-
gebyr for 4 behandle seksjoneringsseknaden.
Gebyret kan ikke veaere hoyere enn de nedvendige
kostnadene kommunen har med slike saker.
Gebyret skal innbetales innen en frist som kom-
munen Setter.

Sekeren skal betale gebyr for matrikulering og
tinglysing av seksjoneringsvedtaket i samsvar
med matrikkellova § 32 og tinglysingsloven § 12 b.
Gebyrene skal innbetales til kommunen. Blir sek-
sjoneringsseknaden avslatt, skal kommunen tilba-
kebetale gebyrene.

§ 17 skal lyde:
§ 17 Matrikkelforing og tinglysing

Kommuner som selv forer opplysninger om eier-
seksjoner i matrikkelen med hjemmel i matrikkellova
$§ 5 a, skal fore seksjonene inn i matrikkelen straks
seksjoneringsvedtaket foreligger. En bruksenhet som
skal omfatte ubebygde deler, kan ikke registreres i
matrikkelen for det er holdt oppmadlingsforretning for
grensene for utearealet etter matrikkellova.

Nar eventuelle klager over seksjoneringsvedta-
ket er avgjort, og det foreligger et positivt seksjo-
neringsvedtak, skal kommunen sende dokumenta-
sjonen som er nedvendig for matrikkelforing og
oppretting av grunnboksblad for hver seksjon, til
matrikkelforing og tinglysing, jf. matrikkellova
§§ 11 a og 24. Departementet kan gi forskrift om
slik dokumentasjon og hvilke vedlegg som skal
folge med til matrikkelforing og tinglysing.

§ 18 skal lyde:
§ 18 Utsteding av matrikkelbrev

Sa snart matrikkelmyndigheten har fatt melding
om at seksjoneringsvedtaket er tinglyst, skal den
fullfere matrikkelferingen og utstede matrikkel-
brev.

§ 22 andre ledd skal lyde:

Dersom en eiendom ble seksjonert for den var
ferdig utbygd, og det ikke har blitt bygget ut to
eller flere bruksenheter pa eiendommen innen fem
ar etter at seksjoneringen ble tinglyst, kan kommu-
nen vedta at seksjoneringen skal slettes. Med fer-
dig utbygd menes i denne paragrafen at en bruks-
enhet er bygget i slik utstrekning at den oppfyller
minstekravene til den type seksjon (boligseksjon
eller neeringsseksjon) det er tale om. Kommunen
skal sende melding #il matrikkelmyndigheten og
tinglysingsmyndigheten om at seksjoneringen skal
slettes i grunnboken og matrikkelen. Matrikkelmyn-
digheten og tinglysingsmyndigheten gjennomforer
slettingen, og matrikkelmyndigheten utsteder deretter
matrikkelbrev. Slettingen i grunnboken kan gjennom-
fores uten hinder av eventuelle vadighets-
innskrenkninger som hefter pa noen av seksjonene.
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II

I lov 17. juni 2005 nr. 101 om eigedomsregistre-
ring blir det gjort folgjande endringar:

§ 12 fierde og nytt femte og sjette ledd skal lyde:

For matrikkelforing av endring av grenser for
festegrunn som gdar ut over justevingar som kan
behandlast etter § 16, ma det vere gitt loyve som for
oppretting av ny festegrunn. Det mad dessutan liggje
Jore nodvendige frasegner om endring av festerett,
pantefrifall og konsesjonar for arealet.

Oppmalingsforretning som endrar grensene for
festerett, kan krevjast av dei som er nemnde i § 9
forste ledd bokstav a og f. I saker som er kravd etter
§ 9 forste ledd bokstav a, ma det liggje fore samtykke
fra festaren. Endring av gremser som omfattar
umatrikulerte einingar, kan berre skje i saker der
dette er kravd etter § 9 forste ledd bokstav f, og berre
samtidig med at einingane blir matrikulerte.

Departementet kan gi forskrift om matrikkelfo-
ring av festegrunn, til domes om kven som kan
krevje matrikkelforing.

§ 26 skal lyde:
§ 26 Retting av opplysningar i matrikkelen og slet-
ting av matrikkeleining

Matrikkelstyresmakta kan slette ei matrikkelei-
ning fra matrikkelen dersom det ikkje lag fere
grunnlag for & opprette eininga. Det same gjeld for
matrikkeleiningar som fysisk ikkje lenger eksiste-
rer. Dersom eininga er fort inn i grunnboka, kan
ho berre slettast fra matrikkelen dersom ho samti-
dig blir sletta i grunnboka.

Eigarseksjonar som blir sletta i grunnboka etter
vedtak med heimel i eigarseksjonslova § 22 andre
ledd, skal slettast fra wmatrikkelen. Matrikkelsty-
resmakta fullforer slettinga ved a utferde matrikkel-
brev i samsvar med § 24 tredje ledd.

Opplysningar om grenser og geografiske opp-
lysningar om punktfeste og stadbundne rettar kan
berre supplerast eller endrast pa grunnlag av ny
oppmélingsforretning, jf. § 17, rettskraftig avgjerd
ved domstolane, jf. § 22 andre ledd, eller avtale
mellom partane nér vilkara for dette er til stades,
jf. §19. Matrikkelstyresmakta kan likevel rette
slike opplysningar nar det blir dokumentert at
opplysningane er feil, og dette kjem av feil i regi-
streringa eller i vedlikehaldet av matrikkelen.

Andre opplysningar kan rettast av organet som
forer opplysningane, dersom dei er feil, ufullsten-
dige, grunnlaget for registreringa har falle bort,

eller det ikkje er heve til 4 behandle dei i matrik-
kelen. Organet skal rette opplysningane nir ein
part set fram krav om det og kan dokumentere at
det er grunnlag for a rette opplysningane. Matrik-
kelstyresmakta kan av eige tiltak rette opplysnin-
gane nar dette har noko vesentleg 4 seie for
matrikkelen som eit einsarta og péliteleg register.

Partar som retting, endring eller tilfoying har
noko & seie for, skal underrettast.

Denne paragrafen gar framom personopplys-
ningslova § 27 om retting av mangelfulle per-
sonopplysningar.

Departementet kan gi forskrift om rettingar,
endringar og tilfeyingar til matrikkelen og om
sletting av matrikkeleining, il demes om underret-
ting og nar underretting kan sloyfast.

I

Ilov 27. juni 2008 nr. 71 om planlegging og bygge-
saksbehandling blir det gjort felgjande endringar:

§ 294 fjerde ledd skal lyde:

Departementet kan gi forskrift med ncermere
bestemmelser om plassering av byggverk, som regler
om avstand mellom byggverk, avstand til nabogrense,
0g beregningsmdten for hoyde og avstand, samt for
areal pd byggverk som nevnt i tredje ledd bokstav b.

§ 33-1 forste ledd skal lyde:

Kommunestyret selv kan gi forskrift om gebyr
til kommunen for behandling av seknad om tilla-
telse, utferdigelse av kart og attester og for andre
arbeid som det etter denne lov eller forskrift
pahviler kommunen 4 utfere, herunder behand-
ling av private planforslag. Gebyret for behandling
av slikt planforslag kan omfatte kommunens
arbeid frem til det blir avgjort om forslaget skal
fremmes, jf. § 12-11. Gebyret kan ikke veere hoyere
enn de nodvendige kostnadene kommunen har med
slike saker. I gebyret kan det inkluderes utgifier til
nodvendig bruk av sakkyndig bistand under tilsyn.
Andelen av gebyr som innkreves for tilsyn, skal
framga av forskriften. Tiltakshaver kan selv sorge
Jor de nodvendige utredningene.

IV

Lova gjeld fra den tida Kongen fastset. Kongen
kan setje i verk dei enkelte foresegnene til ulik tid.

Departementet kan gi nerare overgangsfore-
segner.
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